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1 Einfihrung

1.1 Anlass und Zielsetzung

Die anstehende Neuaufstellung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Detmold bildet
den Anlass fiir die Erstellung des Gewerbe- und Industrieflachenkonzeptes fiir den Kreis
Gutersloh. Es baut auf den entsprechenden Vorgaben des neuen Landesentwicklungsplans
Nordrhein-Westfalen auf.

Zur Sicherung und Forderung der wirtschaftlichen Entwicklung des Kreises Giitersloh bzw.
seiner Stadte und Gemeinden wird ein mittel- und langfristiges Entwicklungskonzept der
Gewerbe- und Industrieflachen erstellt. Fragen der Raumordnung sind dabei ebenso zu be-
ricksichtigen wie Aspekte der Stadt-, Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung. Eine enge Ab-
stimmung zwischen dem Kreis Giitersloh, der pro Wirtschaft GT GmbH, dem beauftragten
Gutachterbiiro und den Kommunen des Kreises ist die Grundlage des gemeinsam getrage-
nen Konzeptes.

Zu den speziellen Anforderungen an die Konzeptentwicklung gehoren:

= Das Gewerbe- und Industrieflichenkonzept ist als Fachbeitrag im Vorfeld des formellen
Verfahrens zur Neuaufstellung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Detmold zu
verstehen. Es soll eine belastbare fachliche Grundlage fiir die Konsensbildung innerhalb
des Kreises und den Dialog mit der Regionalplanungsbehorde liefern.

= |n dem Konzept sollen die im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) formulierten re-
levanten Ziele und Grundsadtze der Raumordnung und Landesplanung Beriicksichtigung
finden (u. a. Forderung der interkommunalen Zusammenarbeit, Begrenzung der Inan-
spruchnahme von Freirdaumen); gleichzeitig sind die wirtschafts- und siedlungspoliti-
schen Zielvorstellungen der Stdadte und Gemeinden im Kreis Gitersloh zu beachten.

= Das Konzept muss dabei einen transparenten methodischen Ansatz der Bedarfsermitt-
lung liefern, die den Vorgaben und Verfahrenswegen des LEP NRW entspricht.

= |n dem Gewerbe- und Industrieflaichenkonzept sind vorliegende kommunale Gewerbe-
flachenkonzepte ebenso zu berticksichtigen, wie die im Rahmen des Siedlungsflachen-
monitorings NRW durchgefiihrte flachendeckende Erhebung der vorhandenen Reserve-
flachen.
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1.2 Methodisches Vorgehen

Das vorliegende Gewerbe- und Industrieflichenkonzept wurde in Zeitraum Mai 2016 - Ja-
nuar 2017 erarbeitet. Es baut u. a. auf folgenden Arbeitsschritten auf:

Auswertung und Aktualisierung der Realnutzungskartierung: Die Realnutzungskartierung

stellt eine im Rahmen des Siedlungsflichenmonitorings NRW von den Kommunen jéhr-

lich landesweit nach einheitlichen Kriterien durchgefiihrte Erhebung der Realnutzung

dar. Zustandig fiir die Koordination der Erhebungen sind die zustandigen Regionalpla-

nungsbehorden. Auf der Ebene des Flachennutzungsplans werden in diesem Zusam-

menhang u. a. die gewerblichen Bauflachen differenziert nach ihrer aktuellen Nutzung

erhoben. Die Realnutzungskartierung unterscheiden zwischen

- genutzten Flachen (= Flachen, die bereits heute gewerblich genutzt werden bzw. die
aktuell bebaut werden),

- betriebsgebundenen Reserveflichen (= Flachen, die im Besitz von ortsansassigen Un-
ternehmen sind und fiir zukiinftige Erweiterungen vorgehalten werden) und

- freien Reserveflachen (= private oder offentliche Fldachen, die aktuell nicht gewerblich
genutzt werden und auch keine betriebsgebundenen Reserven darstellen).

Alle Reserveflichen werden als Bruttobauland erhoben (FNP-Ebene).

Im Dezember 2016/ Januar 2017 wurde von allen Kommunen des Kreises eine Aktuali-
sierung der Daten durchgefiihrt und der cima zur Verfligung gestellt. Damit wird in der
vorliegenden Studie die Realnutzungskartierung mit Stand 01.01.2017 zugrunde gelegt.
Auswertung vorliegender kommunaler Gewerbeflachenkonzepte: Auf Anregung des Krei-
ses Gitersloh haben die Kommunen des Kreises im Vorfeld bzw. parallel zur Erstellung
des kreisweiten Gewerbe- und Industrieflichenkonzeptes kommunale Gewerbeflachen-
konzepte erarbeitet und der cima zur Verfiigung gestellt. Im Einzelnen handelt es sich
um folgende Untersuchungen:

- Stadt Borgholzhausen: Planungsbiiro Tischmann Schrooten (2016): Stadt Borg-
holzhausen - Kommunales Gewerbe- und Industrieflichenkonzept. Borgholzhausen.

- Stadt Gutersloh: CIMA Beratung + Management GmbH (2015): Gewerbeentwicklungs-
konzept Stadt Giitersloh. Giitersloh.

- Stadt Halle (Westf.): Planungsbiiro Tischmann Schrooten (2016): Stadt Halle (Westf.) -
Kommunales Gewerbe- und Industrieflichenkonzept. Halle (Westfalen).

- Gemeinde Herzebrock-Clarholz: Planungsbiiro Tischmann Schrooten (2016): Gemeinde
Herzebrock-Clarholz - Kommunales Gewerbe- und Industrieflaichenkonzept. Herze-
brock-Clarholz.

- Stadt SchloB Holte-Stukenbrock: Planungsbiiro Tischmann Schrooten (2016): Stadt
Schlo Holte-Stukenbrock - Kommunales Gewerbe- und Industrieflachenkonzept.
SchloB Holte-Stukenbrock.

- Stadt Rietberg: Planungsbiiro Tischmann Schrooten (2016): Stadt Rietberg - Kommu-
nales Gewerbe- und Industrieflichenkonzept. Rietberg.

- Gemeinde Steinhagen: Planungsbiiro Tischmann Schrooten (2016): Gemeinde Stein-
hagen - Kommunales Gewerbe- und Industrieflachenkonzept. Steinhagen.

- Gemeinde Langenberg: Drees & Huesmann Planer (2016): Gemeinde Langenberg -
Gewerbeflachenkonzept Gemeinde Langenberg. Langenberg.

- Stadt Verl: BKR Aachen Noky & Simon (2016): Gewerbeflachenkonzept Verl 2030.
Verl.
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- Stadt Versmold: Planungsbiiro Tischmann Schrooten (2016): Stadt Versmold - Kom-
munales Gewerbe- und Industrieflichenkonzept. Versmold.

Das Gewerbe- und Industrieflachenentwicklungskonzept Rheda-Wiedenbriick wurde paral-

lel mit dem Kreiskonzept von der CIMA Beratung + Management GmbH erarbeitet; vor-

liegende Ergebnisse dieser Untersuchung wurden in dem Kreiskonzept berticksichtigt.

Auch die Stadt Harsewinkel und die Stadt Werther (Westf.) erstellten zeitgleich mit dem

Kreiskonzept kommunale Gewerbeflachenkonzepte, beide Kommunen stellten aber ent-

sprechende Planunterlagen zur Verfigung.

Projektbegleitend fand iber Einzelgesprache mit den Kommunen hinaus folgender Aus-

tausch mit den Kommunen des Kreises und der Bezirksregierung Detmold statt:

- Sitzung mit Vertretern der Bezirksregierung Detmold am 17.02.16 zur Abstimmung
des Anforderungsprofils an die Studie

- Planertreffen Kreis Giitersloh vom 10.06.16: Vorstellung und Diskussion der Ziele und
des Projektablaufs

- Sitzung der Birgermeister und Planer im Kreis Gitersloh vom 25.11.16: Vorstellung
eines ersten Konzeptentwurfs

- Treffen der Biirgermeister im Kreis Gitersloh vom 13.01.17: Vorstellung und
Diskussion des abschlieBenden Konzeptentwurfs und einstimmiger Beschluss des
Verfahrens zur Flachenverteilung innerhalb des Kreises Giitersloh

Das Projekt wurde fachlich und organisatorisch begleitet von einer Arbeitsgruppe, in

der Herr Albrecht Pfortner (pro Wirtschaft GT GmbH), Herr Frank Scheffer (Dezernent

fur Bauen und Umwelt Kreis Gitersloh), Herr Wilhelm Grover (Kreis Gitersloh, Abteilung

Umwelt), Herr Bernhard BuBwinkel (Kreis Giitersloh, Abteilung Bauen, Wohnen, Immissi-

onen) und Herr Dr. Wolfgang Haensch (CIMA Beratung + Management GmbH) mitwirk-

ten.

Die Federfiihrung und inhaltliche Verantwortung der einzelnen Kapitel des vorliegenden

Abschlussberichts lag bei folgenden Beteiligten:

- Kap. 1 (Einfuihrung) - 21 (Landesentwicklungsplan (LEP NRW), Kap. 3
(Gewerbeflachenangebot  und  Nachfrage im  Kreis  Gltersloh), Kap. 4
(Gewerbeflachenbedarf 2035 im Kreis Gitersloh) und Kap. 5 (Gewerbe- und Industrie-
flachenkonzept fiir den Kreis Gitersloh): cima

- Kap. 2.2 (Wirtschaftsstandort Kreis Giitersloh): pro Wirtschaft GT GmbH

- Kap. 6 (Gewerbliche Flachen im AuBenbereich und Entwicklungsmoglichkeiten beste-
hender Betriebe) und Kap. 7 (MinderungsmafBnahmen gegen
Flachenverbrauch): Kreis Gitersloh
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2 Rahmenbedingungen

2.1 Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) legt auf Landesebene die mittel- und langfristigen
Ziele zur raumlichen Entwicklung des Landes Nordrhein-Westfalen fest. Die Inhalte sind in
der nachgeordneten Regional- und Bauleitplanung zu beachten bzw. berlicksichtigen.

Der Landtag hat am 14.12.2016 dem neuen Landesentwicklungsplan nach einem mehrjdh-
rigen Planungsprozess zugestimmt, mit Wirkung zum 08.02.2017 ist der LEP NRW in Kraft
getreten. Fir die Gewerbeflachenentwicklung in den Kommunen ergeben sich aus dem LEP
NRW eine Reihe von Neuerungen, die auch in die Erarbeitung des vorliegenden Gewerbe-
und Industrieflichenkonzeptes des Kreises Giitersloh eingeflossen sind. Exemplarisch sei
auf folgende Regelungen verwiesen:

Grundsatz 6.1-2: Leitbild flachensparende Siedlungsentwicklung

Der LEP enthdlt als Grundsatz das Leitbild, in Nordrhein-Westfalen das tagliche Wachs-
tum der Siedlungs- und Verkehrsflachen bis zum Jahr 2020 auf 5 ha und langfristig
auf ,Netto-Null“ zu reduzieren.

Grundsatz 6.1-8: Wiedernutzung von Brachflachen

Durch Flachenrecycling sollen Brachflichen neuen Nutzungen zugefiihrt werden. Dabei
sollen isoliert im Freiraum liegende Flachen einer Freiraumnutzung zugefiihrt werden.
Eine Ausnahmeregelung besteht flir bebaute Konversionsflachen. Zu den Nachfolgenut-
zungen regionalbedeutsamer Brachflichen soll friihzeitig ein regionales Konzept erar-
beitet werden. In Hinblick auf die Wiedernutzung ggf. belasteter Brachflachen soll der
Altlastenverdacht im Planungsprozess frihzeitig geklart werden.

Ziel 6.3-1: Flachenangebot

Fir emittierende Gewerbe- und Industriebetriebe ist in Regionalplanen auf der Basis
regionaler Abstimmungen (regionale Gewerbe- und Industrieflichenkonzepte) und in
Bauleitplanen ein geeignetes Flachenangebot zu sichern.

Ziel 6.3-3: Neue Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen

Neue Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen sind unmittelbar anschlie-
Bend an die vorhandenen Allgemeinen Siedlungsbereiche oder Bereiche fiir gewerbliche
und industrielle Nutzungen festzulegen. [...]

Grundsatz 6.3-4: Interkommunale Zusammenarbeit

Bevor ein anderer im Freiraum gelegener Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nut-
zungen festgelegt wird, ist eine interkommunale Zusammenarbeit an Standorten in an-
deren Gemeinden, die unmittelbar an vorhandene Allgemeine Siedlungsbereiche oder
Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen anschlieBen, anzustreben.

Auch bei der Umsetzung von unmittelbar an vorhandene Allgemeine Siedlungsbereiche
oder Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen anschlielende Bereiche fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen sollen die Chancen interkommunaler Zusam-
menarbeit genutzt werden.

10
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In den Erlduterungen zum LEP finden sich u. a. vertiefende Hinweise zur Ermittlung des
Bedarfs an neuen Wirtschaftsflichen: ,Dazu wird fiir jeweils eine Region (mindestens ein
Kreis) die durchschnittliche jahrliche Inanspruchnahme der letzten (mindestens zwei)
Monitoring-Perioden [..] mit der Zahl der Jahre des Planungszeitraums multipliziert. Uber
die quantitative Verteilung des Bedarfs auf die Gemeinden entscheidet die Regionalpla-
nung. [...]| Dabei sollen raumordnerische Kriterien, insbesondere die Zahl der Beschaftigten,
die zentralortliche Bedeutung und die Wirtschaftsstruktur in den einzelnen Gemeinden, be-
riicksichtigt werden.” (Landesentwicklungsplan NRW, 2016, S. 31).

2.2 Wirtschaftsstandort Kreis Gitersloh

Der Wirtschaftsstandort Kreis Gitersloh ist eine der wirtschaftsstarksten Regionen Deutsch-
lands. Die Unternehmen des Kreises sind auBerordentlich exportstark und innovativ. Zahl-
reiche Weltmarktflihrer sind im Kreis ansdssig. Die Unternehmensstruktur ist gepragt durch
inhabergefiihrte, mittelstandische Unternehmen.

Das zeigt ein Blick auf die Produktivitit der Unternehmen: Der Kreis Gitersloh hat mit
73.803 Euro derzeit das zweithdchste Bruttoinlandsprodukt je Erwerbstdtigen unter den
Landkreisen in Nordrhein-Westfalen und liegt damit um etwa 10 % Uber dem Landes-
durchschnitt. Trotz des ohnehin insgesamt hohen Niveaus zeigte sich in den vergangenen
10 Jahren eine weiterhin sehr dynamische Entwicklung: Wahrend im Landesdurchschnitt
das Bruttoinlandsprodukt pro Erwerbstdtigen um 14 % stieg, war im Kreis Gitersloh ein
Anstieg um 20 % zu verzeichnen.

Abb. 1: Entwicklung des Bruttoinlandsproduktes je Erwerbstétigen

Entwicklung seit 2008
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Auch die Beschaftigung zeigt ein Uiberdurchschnittlich dynamisches Wachstum auf sehr ho-
hem Niveau. Zum 30.06.2015 arbeiteten im Kreis Giitersloh 160.802 sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte. Ein Blick auf die Entwicklung der Beschaftigung zeigt einen Zuwachs
von 2008 bis 2015 im Kreis Gitersloh um 15 %, wahrend der Beschiftigtenzuwachs auf
Landesebene bei 9 % lag.

11
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Abb. 2:

115
)

100)
110

= == = Deutschland

105
!

140.022

Beschaftigtenentwicklung im Vergleich
zum Basisjahr (2008
100

95
L

- Kreis Glitersioh 153.949

== e Ostwestfalen-Lippe

= = = = Nordrhein-Westfalen

Entwicklung der Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten

Entwicklung seit 2008
Kreis Gutersloh: 15%

160.802

o Deutschland: 11%

» ’:/ Ostwestfalen-Lippe: 10%
Nordrhein-Westfalen: 9%

r T T T
2008 2009 2010 201

Quelle: Bundesagentur fir Arbeit, Stichtag: 30.6.

T T T 1
2012 2013 2014 2015

Insbesondere die Stadte Harsewinkel (20 %), Rheda-Wiedenbriick (23 %), Halle (27 %) und

Verl (35 %) haben sich im Vergleich zum Landesdurchschnitt (NRW: 9 %) erheblich besser

entwickelt.

Abb. 3:
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Die Beschaftigtendichte liegt mit 685 Sozialversicherungspflichtigen je 1.000 Einwohnern im
erwerbsfahigen Alter 24 % tber dem Landesdurchschnitt (Beschaftigtendichte in Nordrhein-
Westfalen: 551). Halle, Verl und Giitersloh liegen damit NRW-weit an der Spitze. Halle be-
legt mit einer Beschdaftigtendichte von 942 den 2. Rang gefolgt von Verl mit 873 auf dem
3. Rang unter den 396 Stadten und Gemeinden in NRW. Giitersloh landet mit einer Dichte

von 831 auf Rang 6.
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Abb. 4: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigen-Dichte (SVB-Dichte)
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Quelle: Bundesagentur flr Arbeit; Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen, Landesdatenbank
NRW

Analog hierzu weist der Kreis Gltersloh kontinuierlich eine auffallend niedrige Arbeitslosen-
quote auf. Aktuell (31.07.2016) liegt diese bei 4,8 % und damit um 3,0 Prozentpunkte un-
ter dem Landesdurchschnitt in Nordrhein-Westfalen.

Getragen wird dieser wirtschaftliche Erfolg insbesondere durch Branchen des produzieren-
den Gewerbes. Besonders stark sind die Branchen Metall- und Elektroindustrie, Automati-
sierungstechnik, Informations- und Kommunikationstechnik, Maschinenbau, Ernahrungswirt-
schaft sowie die Mdobelbranche. Doch auch die Bereiche Logistik und Medien spielen im
Kreis eine grof3e Rolle.

Das verarbeitende Gewerbe hat einen Anteil von 39,4 % an der Bruttowertschopfung - im
nordrhein-westfalischen Durchschnitt liegt dieser Anteil bei 20,0 %.

Abb. 5: Anteil Bruttowertschopfung im Verarbeitenden Gewerbe
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Einen Uberblick iiber die Stirke des verarbeitenden Gewerbes in den einzelnen Stidten
und Gemeinden des Kreises gibt die Betrachtung des Anteils der sozialversicherungspflich-
tig Beschéftigten im Verarbeitenden Gewerbe an allen sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten. Dabei zeigt sich, dass der Kreis Giitersloh mit 35% Beschaftigtenanteil im verarbei-
tenden Gewerbe 15 Prozentpunkte (ber dem Landesdurchschnitt in NRW liegt. Auffallend
stark ist das verarbeitende Gewerbe mit Beschéftigtenanteilen von tber 50 % in Verl (55
%) und Borgholzhausen (53 %).

Die Beschaftigtenentwicklung im Verarbeitenden Gewerbe zeigt sich insbesondere in Verl
(26 % Zuwachs seit 2008) und Halle/Westfalen (22 % Zuwachs seit 2008) auBerordentlich
dynamisch, wahrend der Landesdurchschnitt in NRW in diesem Zeitraum eine ricklaufige
Tendenz aufweist.

Abb. 6: Anteil sozialversicherungspflichtig Beschéftigte im Verarbeitenden Gewerbe
Verl
:% Bundesdurchschnitt: 26.0% Bor'izll::ragusen
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Quelle: Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen, Stichtag: 30.09.2015; Bundesagentur fir Ar-
beit, Stichtag: 30.06.2015

Abb. 7: Beschaftigtenentwicklung im Verarbeitenden Gewerbe
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Quelle: Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen, Landesdatenbank NRW, Stichtag: 30.09.
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Abb. 8: Entwicklung der Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im Verar-
beitenden Gewerbe

S _ Entwicklung seit 2008
£ 05 Verl: 26%
o002 O o Halle: 22%
C ~ AN o
S22 -
ﬁ 8 8 Rietberg: 14%
2 =S g - Langenberg: 10%
% O

T <

S50 o
20w oS-
239 ©
528
c © o
sgE 5
o> 32
@ N

=)

g -

[ I I I I I I 1
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

e Borgholzhausen e== e== | angenberg = = = = GSteinhagen
s G{itersloh o= e Rheda-Wiedenbriick = = = = \erl
—— Halle === == Rietberg = = = = \ersmold
—— Harsewinkel e== e== Schlof3 Holte-Stukenbrock = = = = \\erther

Herzebrock-Clarholz

Quelle: Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen, Landesdatenbank NRW, Stichtag: 30.09.

Die Produktivitdit der Unternehmen im verarbeitenden Gewerbe ldsst sich durch den Um-
satz je Beschaftigten abbilden. Hierbei zeichnen sich insbesondere die Stdadte Rheda-
Wiedenbriick, Harsewinkel und Verl als hochproduktive Standorte aus, wobei Rheda-
Wiedenbriick mit 845 Euro je Beschaftigtem landesweit Rang 3 in NRW belegt.

Abb. 9: Umsatz im Verarbeitenden Gewerbe in tausend Euro je Beschéftigtem
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Quelle: Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen, Landesdatenbank NRW, 2015
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Entsprechend dem Motto ,weltgewandt und bodenstandig” ist der Kreis Gitersloh interna-
tional erfolgreich aufgestellt. Das spiegelt sich in der lberdurchschnittlich hohen Export-
quote der Unternehmen im verarbeitenden Gewerbe wieder

Abb. 10:  Exportquoten der Unternehmen im Verarbeitenden Gewerbe
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Quelle: Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen, Landesdatenbank NRW, 2015

An der Spitze stehen die Unternehmen aus Harsewinkel (59 % Exportquote), Hal-
le/Westfalen (52 % Exportquote) und Steinhagen (47 %).

Abb. 11:  Entwicklung der Patentdichte
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Quelle: Forschungs- und Innovationszentrum Karlsruhe; Regionaldatenbank Deutschland.

AbschlieBend verdeutlicht ein Blick auf die Patentveroffentlichungen die auBerordentlich
hohe Innovationskraft der Unternehmen im Kreis Giitersloh. So wurden im Jahr 2015 im
Kreis Giitersloh 490 Patente angemeldet. Das ergibt eine Patentdichte von 138 Patenten je
100.000 Einwohnern. Im Landesdurchschnitt in Nordrhein-Westfalen wurde im Jahr 2015
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hingegen lediglich eine Patentdichte von 44 erreicht. Wahrend auf Landesebene die Pa-
tentaktivitdten in den vergangenen 10 Jahren um 20 % zuriickgingen (2005: 9.584 Paten-
te; 2015: 7.665 Patente), zeigte sich im Kreis Giitersloh ein Zuwachs um 57 % (2005: 312
Patente; 2015: 490 Patente).

Mit Blick auf die Perspektiven des Wirtschaftsstandortes Kreis Gitersloh zeichnet sich so-
mit Handlungsbedarf ab: Die o©konomisch herausragend starken Unternehmen bendtigen
zukiinftig weiterhin hervorragende Bedingungen, um dieses wirtschaftliche Niveau halten
und weiterentwickeln zu konnen. Als eine der starksten Herausforderungen zeichnet sich
die Verfugbarkeit von geeigneten Gewerbeflachen ab.
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3 Gewerbeflachenangebot und Nachfra-
ge im Kreis Giitersloh

3.1 Gewerbliches Flachenangebot im Kreis Gitersloh im
Uberblick

Nach der Realnutzungskartierung (Stichtag: 01.01.2017) verfiigt der Kreis Gltersloh uber
insgesamt rd. 3.200 ha gewerbliche Baufldachen; hiervon sind aktuell bereits rd. 2.800 ha
gewerblich genutzt. Es verbleiben fiir zukiinftigen Verlagerungen, Erweiterungen und Neuan-
siedlungen rd. 180 ha freie Reserven sowie im Besitz ansdssiger Unternehmen befindliche
Grundstticke im Umfang von rd. 220 ha. Diese Gesamtbilanz auf Kreisebene schlieBt zum
Teil deutliche Unterschiede zwischen den einzelnen Kommunen ein: Gewichtet man die be-
triebsgebundenen Reserven mit dem Anrechnungsfaktor 0,5! fillt der Anteil der Reservefla-
chen im Vergleich zu dem entsprechenden Werten des Kreises Giitersloh insbesondere in
Halle (Westfl), Rietberg, Langenhagen und Steinhagen unterdurchschnittlich aus; andere
Kommunen, u. a. Borgholzhausen, Versmold und Werther, verfiigen (ber einen vergleichs-
weise hohen Anteil von Reserveflachen, aber auch hier stehen zumeist keine grofReren zu-
sammenhangende Flachen fir Ansiedlungen zur Verfiigung.

Abb. 12:  Gewerbliches Fldchenangebot im Kreis Giitersloh nach Gemeinden

Gemeinde gesamt genutzt freie be- Reser- Reserve Reserve
Reser- triebs- ve gesamt  Anteil
ve ge-  gesamt ge- ge-
bunde wichtet  wichtet
Reser-
ve
GEY) GEY) GEY
Borgholzhausen 115,95 80,04 20,28 1563 35091 28,10 242 %
Glitersloh 719,65 638,74 51,36 29,55 80,91 66,13 9,2 %
Halle (Westf.) 225,06 199,41 0,82 24,83 25,65 13,24 59 %
Harsewinkel 222,61 196,40 465 2156 26,21 15,43 6,9 %
Herzebrock-Clarholz 185,67 157,31 10,07 18,28 28,36 19,22 10,3 %
Langenberg 72,50 68,59 2,23 1,68 3,91 3,07 4,2 %
Rheda-Wiedenbriick 463,45 422,05 2382 17,58 41,40 32,61 7,0 %
Rietberg 245,83 235,26 5,51 5,06 10,57 8,04 33 %
Schlo Holte-Stukenbrock 224,75 205,47 7,87 1141 19,28 13,58 6,0 %
Steinhagen 169,45 158,10 4,32 703 11,35 7,84 46 %
Verl 280,51 234,43 13,46 32,62 46,08 29,77 106 %
Versmold 208,72 163,50 18,14 25,65 43,79 30,97 148 %
Werther (Westf.) 104,52 83,70 1318 764 20,82 17,00 16,3 %
SUMME 3.238,67 2843,01 175,71 21852 394,23 284,97 88 %

Quelle: cima (2017) nach kommunalen Angaben (Realnutzungskartierung)

! Der Ansatz entspricht den Vorgaben des LEP NRW (2016, S. 31).
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Insgesamt werden in den Flachennutzungsplanen der Stdadte und Gemeinden Reservefla-
chen im Umfang von rd. 390 ha dargestellt. Fiir die weiteren Berechnungen zum Fldchen-
angebot werden entsprechend den Vorgaben des LEP die betriebsgebundenen Reserven
mit einem Faktor von 0,5 angerechnet. Es ergibt sich ein gewichteter Reserveflichenbe-
stand (freie und gebundene Flachen) im Kreis Giitersloh von 285 ha.

Ein landesweiter Vergleich des Bestandes an gewerblichen Bauflichen und der Reservefla-
chen auf Ebene der Kreise wurde zuletzt vom Land NRW im Jahr 2015 veréffentlicht.?
Nach den Ergebnissen des Siedlungsflichenmonitorings 2014 lag der Anteil der Gewerbe-
flichenreserven im Kreis Gitersloh bei 8,3 %.> Zum Vergleich: In der Planungsregion Det-
mold lag der Wert bei 9,5 %, in ganz Nordrhein-Westfalen bei 12,6 %. Damit gehorte der
Kreis Gitersloh bereits 2014 zu den Regionen in NRW mit deutlich unterdurchschnittlichen
Reserveflachenanteilen. Die in Abb. 12 aufgefiihrten Daten zu den Reserveflachen veran-
schaulichen, dass sich die Situation in den letzten Jahren weiter verscharft hat: Uber die
Hélfte der Mitgliedskommunen verfiigt Gber weniger als 20 ha (gewichtete) Reserveflachen;
bei den fiir die kommunale Wirtschaftsforderung besonders relevanten freien Reserven ste-
hen auf der FNP-Ebene in sechs der dreizehn Kommunen weniger als 10 ha Reserven zur
Verfugung. Berlicksichtigt man zusatzlich, dass viele Flachen aufgrund der fehlenden Ver-
kaufsbereitschaft der Eigentimer, einer nicht vorhandenen ErschlieBung oder anderer
Mobilisierungshemmnisse de facto nicht fir Ansiedlungen zur Verfligung stehen, wird die
Flachenknappheit im Kreis Giitersloh noch deutlicher.

3.2 Flachenangebot in den einzelnen Kommunen

Nachfolgend wird der Bestand an gewerblichen Bauflachen und an Reserveflachen fiir die
einzelnen Kommunen tabellarisch und karthographisch dargestellt.* Die Angaben beruhen
auf der Fortschreibung der Realnutzungskartierung zum Stand 01.01.2017, die entspre-
chenden Informationen wurden von den Mitgliedskommunen zur Verfligung gestellt.

2 Staatskanzlei des Landes Nordrhein-Westfalen - Landesplanungsbehorde (Hrsg., 2015): Siedlungsflichen-
monitoring Nordrhein-Westfalen. Ergebnisbericht. Erhebung der Siedlungsflachenreserven 2014. Dortmund.

3 Ein direkter Vergleich der Angaben aus dem Siedlungsflichenmonitoring 2014 mit den Angaben aus der aktu-
ellen Realnutzungskartierung ist nicht moglich, da in dem Bericht der Staatskanzlei 2014 die gemischten Bau-
flachen zu 50 % den gewerblichen Bauflaichen zugerechnet wurden.

4 Die Abgrenzung und die Bezeichnung der einzelnen Gewerbebereiche beruht auf der Systematik der Realnut-
zungskartierung. In den karthographischen Darstellungen wurden aus Griinden der Ubersichtlichkeit nur Stan-
dorte mit einer Gesamtflache von ca. 20 ha und mehr mit der jeweiligen Flachennummer der Realnutzungs-
kartierung kenntlich gemacht.
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3.21 Stadt Borgholzhausen

Stadt Borgholzhausen

Zentralortliche Funktion Einwohner (31.12.2015)
(absolut)

Grundzentrum 8.801

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (gesamt)

30.06.2007 30.06.2015 Veranderung
2007 - 2015

absolut in % der svp. absolut
Beschaftigen Kreis GT

3.085 3.262 2,0 % + 177
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte Verarbeitendes Gewerbe

2007 2011 2015
(absolut) (absolut) (absolut)

1.648 1.626 1.828

Quelle: cima (2017) nach ITNRW und Bundesagentur fiir Arbeit
Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt Borgholzhausen (01.01.2017)

Gewerbe- und Industrieflichen (GIF)

insge- genutzt freie betriebs-
samt Reserve gebun-
dene
Reserve
GEY GEY (GEY GEY
7 Am Bahnhof 40,53 29,63 10,56 0,34 10,90
502 KG Borgholzhausen/ 24,19 12,95 7,77 3,47 11,24
Versmold
8 Hof Schiitte 22,57 19,17 1,95 1,45 3,40
6 In der Lake 21,47 11,25 0,00 10,22 10,22
5 Kernstadt 7,19 7,04 0,00 0,15 0,15
SUMME 115,95 80,04 20,28 15,63 35,91

Quelle: cima (2017) nach kommunalen Angaben

Hinweis: Bei interkommunalen Gewerbegebieten ergeben sich die Flachenangaben nicht aus den im Gemeindege-
biet gelegenen Flachen des interkommunalen Gewerbegebietes, sondern aus dem Anteil der Kommune an dem
interkommunalen Gewerbegebiet.
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Abb. 13:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt Borgholzhausen

Quelle: cima (2017)
Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende 2017

3.2.2 Stadt Gitersloh

‘ Stadt Guitersloh

Zentralortliche Funktion Einwohner (31.12.2015)
(absolut)

Mittelzentrum 97.586

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (gesamt)
30.06.2007 ‘ 30.06.2015 Veranderung

2007 - 2015

absolut absolut in % der svp. absolut
Beschaftigen Kreis GT

47.397 52.686 328 % + 5.289
‘ Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte Verarbeitendes Gewerbe

2007 2011 2015
(absolut) (absolut) (absolut)

12.039 11.292 14.559

Quelle: cima (2017) nach ITNRW und Bundesagentur fiir Arbeit
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Abb. 14;: Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt Giitersloh (01.01.2017)

Gewerbe- und Industrieflichen (GIF)

insge- genutzt freie betriebs-  Reserve
samt Reserve gebun- gesamt

dene
Reserve
(GEY) (GEY) (GEY) (GEY) GEY

16 g‘;’;‘ilmh Koln-Mindener 216,52 200,51 7,60 8,41 16,01
17 Nordhorner Strale 154,94 154,94 0,00 0,00 0,00
19 Verler Strake/ Autobahn 146,53 100,38 30,42 15,73 46,15
35 Kattenstroh 4328 4291 0,00 0,37 0,37
33 Avenwedde Bahnhof 39,62 35,44 4,18 0,00 4,18
506 IKG Ravenna Park 14,34 10,15 0,58 3,61 419
34 Avenwedde 27,64 24,54 3,10 0,00 3,10
13 Forellenweg 12,72 12,72 0,00 0,00 0,00
18 Wiedenbricker StraBe/ 11.16 11.16 0,00 0,00 0,00
Dammstr.

9 WilhelmstraRe 10,86 7,47 3,39 0,00 3,39
12 Flototto 8,78 7,05 1,21 0,52 1,73
14 Wagenfeldstrale 513 513 0,00 0,00 0,00
10 Blankenhagen 4,41 3,50 0,00 0,91 0,91
11 Kanarienweg 4,20 3,32 0,88 0,00 0,88
41 Steinmerschweg 2,17 2,17 0,00 0,00 0,00
44  Friedhofstralle 2,28 2,28 0,00 0,00 0,00
15 MoltkestraRe 1,35 1,35 0,00 0,00 0,00
42 Oststralle 1,25 1,25 0,00 0,00 0,00
43 Strengers Kamp 1,11 1,11 0,00 0,00 0,00
37 Nordring 0,60 0,60 0,00 0,00 0,00
38 Niewald 7,71 7,71 0,00 0,00 0,00
39 DietrichstraBe 3,05 3,05 0,00 0,00 0,00

SUMME 719,65 638,74 51,36 29,55 80,91

Quelle: cima (2017) nach kommunalen Angaben

Hinweis: Bei interkommunalen Gewerbegebieten ergeben sich die Flachenangaben nicht aus den im Gemeindege-
biet gelegenen Flachen des interkommunalen Gewerbegebietes, sondern aus dem Anteil der Kommune an dem
interkommunalen Gewerbegebiet.
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Abb. 15: Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt Giitersloh

-

Quelle: cima (2017)
Hinweis: Karthographische Darstellung ohne 7. und 8. FNP-Berichtigung
Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende 2017

3.2.3 Stadt Halle (Westf)

\ Stadt Halle (Westf)

Zentralortliche Funktion Einwohner (31.12.2015)
(absolut)

Mittelzentrum 21.709

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte (gesamt)

30.06.2007 30.06.2015 Veranderung
2007 - 2015

absolut absolut in % der svp. absolut
Beschaftigen Kreis GT

9.403 12.787 8,0 % + 3.384
‘ Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte Verarbeitendes Gewerbe

2007 2011 2015
(absolut) (absolut) (absolut)

4.857 4.795 4582

7 Quelle: cima (2017) nach ITNRW und Bundesagentur fiir Arbeit
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Abb. 16:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt Halle (Westf) (01.01.2017)

Gewerbe- und Industrieflichen (GIF)

insge- genutzt freie betriebs-  Reserve
samt Reserve gebun- gesamt
dene
Reserve

(GEY) (GEY) (GEY) (GEY) GEY
9 Oldendorf 96,64 77,32 0,00 19,32 19,32
10 Kinsebecker Heide 69,02 69,02 0,00 0,00 0,00
11 Durkopp 26,45 26,45 0,00 0,00 0,00
506 IKG Ravenna Park 20,38 14,43 0,82 5,13 5,95
6 Am Bahnhof 7,09 6,71 0,00 0,38 0,38
12 An der StraBenmeisterei 3,64 3,64 0,00 0,00 0,00
8 Hesseln 1,84 1,84 0,00 0,00 0,00
SUMME 225,06 199,41 0,82 24,83 25,65

Quelle: cima (2017) nach kommunalen Angaben

Hinweis: Bei interkommunalen Gewerbegebieten ergeben sich die Flachenangaben nicht aus den im Gemeindege-
biet gelegenen Flachen des interkommunalen Gewerbegebietes, sondern aus dem Anteil der Kommune an dem
interkommunalen Gewerbegebiet.

Abb. 17:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt Halle (Westf.)

X

Quelle: cima (2017)
Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende 2017
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3.24 Stadt Harsewinkel

Stadt Harsewinkel

Zentralortliche Funktion Einwohner (31.12.2015)
(absolut)

Grundzentrum 24.769

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (gesamt)

30.06.2007 30.06.2015 Veranderung
2007 - 2015

absolut in % der svp. absolut
Beschaftigen Kreis GT

8.607 11.080 6,9 % 2.473
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte Verarbeitendes Gewerbe

2007 2011 2015
(absolut) (absolut) (absolut)

4.841 5.238 5.489

Quelle: cima (2017) nach ITNRW und Bundesagentur fiir Arbeit

Abb. 18:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt Harsewinkel (01.01.2017)

Gewerbe- und Industrieflichen (GIF)

insge- genutzt freie betriebs-  Reserve
samt Reserve gebun- gesamt
dene
Reserve
(GFY) (GEY) (GEY) (GEY) (GEY)

10 Tillheide 74,05 69,49 1,23 3,33 4,56
9 Max-Planck-StraRe 70,86 59,75 0,00 11,11 11,11
8 Dammannshof 36,92 35,42 1,50 0,00 1,50
6 OstortstraBe 15,64 11,72 1,92 2,00 3,92
5 Beiderseits der Bahn 15,47 14,32 0,00 1,15 1,15
7 Deutsches Haus 9,67 5,70 0,00 3,97 3,97
SUMME 222,61 196,40 4,65 21,56 26,21

Quelle: cima (2017) nach kommunalen Angaben
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Abb. 19:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt Harsewinkel

Quelle: cima (2017)
Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende 2017

3.25 Gemeinde Herzebrock-Clarholz

‘ Gemeinde Herzebrock-Clarholz

Zentralortliche Funktion Einwohner (31.12.2015)
(absolut)

Grundzentrum 15.965

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (gesamt)

30.06.2007 30.06.2015 Veranderung
2007 - 2015

absolut absolut in % der svp. absolut
Beschaftigen Kreis GT

5.997 6.390 40 % + 393
‘ Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte Verarbeitendes Gewerbe

2007 2011 2015
(absolut) (absolut) (absolut)

3.379 2.847 3.339

Quelle: cima (2017) nach ITNRW und Bundesagentur fiir Arbeit
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Abb. 20:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Gemeinde Herzebrock-Clarholz (01.01.2017)

Gewerbe- und Industrieflichen (GIF)

insge- genutzt freie betriebs-  Reserve
samt Reserve gebun- gesamt
dene
Reserve

(GEY) (GEY) (GEY) (GEY) GEY
6 Bahnhof Herzebrock 135,82 115,72 5,48 14,62 20,10
7 Brocker StraBe 16,23 16,23 0,00 0,00 0,00
501 IKG Gewerbepark Aurea 16,80 11,54 459 0,66 5,26
5 KreuzstraBe 481 4,51 0,00 0,30 0,30
8 Herzebrock Mitte 1,37 1,37 0,00 0,00 0,00
9 Am Hanewinkel 10,64 7,94 0,00 2,70 2,70
SUMME 185,67 157,31 10,07 18,28 28,36

Quelle: cima (2017) nach kommunalen Angaben

Hinweis: Bei interkommunalen Gewerbegebieten ergeben sich die Flachenangaben nicht aus den im Gemeindege-
biet gelegenen Flachen des interkommunalen Gewerbegebietes, sondern aus dem Anteil der Kommune an dem
interkommunalen Gewerbegebiet.

Abb. 21:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Gemeinde Herzebrock-Clarholz

Quelle: cima (2017)
Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende 2017
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3.26 Gemeinde Langenberg

Gemeinde Langenberg

Zentralortliche Funktion Einwohner (31.12.2015)
(absolut)

Grundzentrum 8.375

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (gesamt)

30.06.2007 30.06.2015 Veranderung
2007 - 2015

absolut in % der svp. absolut
Beschaftigen Kreis GT

1.651 1.570 1,0 %
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte Verarbeitendes Gewerbe

2007 2011 2015
(absolut) (absolut) (absolut)

496 560 588

Quelle: cima (2017) nach ITNRW und Bundesagentur fiir Arbeit

Abb. 22:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Gemeinde Langenberg (01.01.2017)

Gewerbe- und Industrieflichen (GIF)

insge- genutzt freie betriebs-  Reserve
samt Reserve gebun- gesamt
dene
Reserve
GEY GEY (GEY) (GEY) GEY
4 B 55 Sid 38,36 35,46 1,22 1,68 2,90
3 B 55 Nord 32,31 31,30 1,01 0,00 1,01
5 Dittmann 1,83 1,83 0,00 0,00 0,00
SUMME 72,50 68,59 2,23 1,68 3,91

Quelle: cima (2017) nach kommunalen Angaben
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Abb. 23:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Gemeinde Langenberg

Quelle: cima (2017)
Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende 2017

3.2.7 Stadt Rheda-Wiedenbriick

‘ Stadt Rheda-Wiedenbriick

Zentralortliche Funktion Einwohner (31.12.2015)
(absolut)

Mittelzentrum 48.000

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (gesamt)

30.06.2007 30.06.2015 Veranderung
2007 - 2015

absolut absolut in % der svp. absolut
Beschaftigen Kreis GT

14.689 19.622 12,2 % + 4933
‘ Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte Verarbeitendes Gewerbe

2007 2011 2015
(absolut) (absolut) (absolut)

5.836 5.995 7.941

Quelle: cima (2017) nach ITNRW und Bundesagentur fiir Arbeit
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Abb. 24:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt Rheda-Wiedenbriick (01.01.2017)

Gewerbe- und Industrieflichen (GIF)

insge- genutzt freie betriebs-  Reserve
samt Reserve gebun- gesamt
dene
Reserve

(GEY) (GEY) (GEY) (GEY) GEY
8 Bosfelder Weg 93,70 91,56 0,00 2,15 2,15
16 Lintel-Sid 61,46 59,30 1,77 0,39 2,16
13 Am Sandberg/Bielefelder Str 58,05 53,96 3,63 0,46 4,09
12 Hauptstrale 54,69 52,14 0,00 2,55 2,55
10 Gutersloher StraRe 41,63 37,23 0,00 4,40 4,40
14 Lippstadter StraBe 38,47 37,34 0,32 0,81 1,13
9 Pixeler StralBe 34,02 32,43 0,00 1,59 1,59
501 IKG Gewerbepark Aurea 33,60 23,09 9,19 1,32 10,51
15 Lintel-Nord 17,29 12,24 1,14 3,91 5,05
11 Kiefernweg 17,04 11,25 5,79 0,00 5,79
6 AlleestraBe/ SchroderstraBe 4,55 3,47 1,08 0,00 1,08
21 Vahrenbreede 2,73 2,73 0,00 0,00 0,00
7 Kolpingstrale 2,69 2,18 0,51 0,00 0,51
17 Rietberger Stralle 1,73 1,34 0,39 0,00 0,39
22 Woermannstrale 1,80 1,80 0,00 0,00 0,00
SUMME 463,45 422,05 23,82 17,58 41,40

Quelle: cima (2017) nach kommunalen Angaben

Hinweis: Bei interkommunalen Gewerbegebieten ergeben sich die Flachenangaben nicht aus den im Gemeindege-
biet gelegenen Flachen des interkommunalen Gewerbegebietes, sondern aus dem Anteil der Kommune an dem
interkommunalen Gewerbegebiet.
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Abb. 25;:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt Rheda-Wiedenbriick

-

Quelle: cima (2017)
Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende 2017

3.28 Stadt Rietberg

‘ Stadt Rietberg

Zentralortliche Funktion Einwohner (31.12.2015)
(absolut)

Mittelzentrum 29.436

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (gesamt)

30.06.2007 30.06.2015 Veranderung
2007 - 2015

absolut absolut in % der svp. absolut
Beschaftigen Kreis GT

9.938 11.826 7,4 % + 1.888
‘ Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte Verarbeitendes Gewerbe

2007 2011 2015
(absolut) (absolut) (absolut)

5.364 5.214 5.606

Quelle: cima (2017) nach ITNRW und Bundesagentur fiir Arbeit
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Abb. 26:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt Rietberg (01.01.2017)

Gewerbe- und Industrieflichen (GIF)

insge- genutzt freie betriebs-  Reserve
samt Reserve gebun- gesamt
dene
Reserve

GEY (GEY) (GEY) (GEY) GEY
14 Konrad-Adenauer-Stral3e 82,91 79,08 3,74 0,09 3,83
15 Tenge-Rietberg 78,35 74,99 0,97 2,39 3,36
16 Esphorst 32,90 32,34 0,00 0,56 0,56
18 Dammstralle 12,50 12,50 0,00 0,00 0,00
10 NOSAG/ Rischfeld 9,19 8,64 0,00 0,55 0,55
8 Borkeler Stral3e 8,01 6,60 0,80 0,61 1,41
11 Kroger EOS 3,23 3,23 0,00 0,00 0,00
9 Rieldnder 2,30 2,30 0,00 0,00 0,00
13 Erlenkamp 10,96 10,10 0,00 0,86 0,86
4 Neuenkirchener Strale 5,48 5,48 0,00 0,00 0,00
SUMME 245,83 235,26 5,51 5,06 10,57

Quelle: cima (2017) nach kommunalen Angaben
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Abb. 27:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt Rietberg

Quelle: cima (2017)
Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende 2017
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3.29 Stadt SchloB Holte-Stukenbrock

‘ Stadt SchloB Holte-Stukenbrock

Zentralortliche Funktion Einwohner (31.12.2015)
(absolut)

Grundzentrum 27.092

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (gesamt)

30.06.2007 30.06.2015 Verdnderung
2007 - 2015

absolut in % der svp. absolut
Beschaftigen Kreis GT

7.544 8.728 54 % + 1.184
‘ Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte Verarbeitendes Gewerbe

2007 2011 2015
(absolut) (absolut) (absolut)

3.894 3.829 4108

Quelle: cima (2017) nach ITNRW und Bundesagentur fiir Arbeit

Abb. 28: Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt SchloB Holte-Stukenbrock

(01.01.2017)
Gewerbe- und Industrieflichen (GIF)
insge- genutzt freie betriebs-  Reserve
samt Reserve gebun- gesamt
dene
Reserve
(ha) (ha) (GEY) (GEY) GEY
15 HelleforthstralRe 65,70 59,30 1,12 5,28 6,40
16 Augustdorfer StraBe 49,14 45,15 2,41 1,58 3,99
14 Kaunitzer Strafie/ 3629 3443 0,58 1,28 1,86
Mergelheide
10 Hellweg/ Flurstrake 21,13 17,85 0,29 2,99 3,28
11 Hellweg/ Ebbinghausweg 14,69 13,39 1,30 0,00 1,30
17 Holter Strafe 12,23 12,23 0,00 0,00 0,00
19 Oerlinghauser StraBe 6,23 6,23 0,00 0,00 0,00
18 Pferdekamp 10,95 8,78 2,17 0,00 2,17
13 Bahndamm 6,67 6,39 0,00 0,28 0,28
12 Oerlinghauser StraRe 1,72 1,72 0,00 0,00 0,00
SUMME 224,75 205,47 7,87 11,41 19,28

Quelle: cima (2017) nach kommunalen Angaben
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Abb. 29:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt SchloR Holte-Stukenbrock

Nz Ped oY

Quelle: cima (2017)
Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende 2017

3.210 Gemeinde Steinhagen

‘ Gemeinde Steinhagen

Zentralortliche Funktion Einwohner (31.12.2015)
(absolut)

Grundzentrum 20.749

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (gesamt)
30.06.2007 ‘ 30.06.2015 ‘ Verinderung

2007 - 2015

absolut absolut in % der svp. absolut
Beschaftigen Kreis GT

6.285 7.492 4,7 % + 1.207
‘ Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte Verarbeitendes Gewerbe

2007 2011 2015
(absolut) (absolut) (absolut)

2451 2.694 3.028

7 Quelle: cima (2017) nach ITNRW und Bundesagentur fiir Arbeit
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Abb. 30:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Gemeinde Steinhagen (01.01.2017)

Gewerbe- und Industrieflichen (GIF)

insge- genutzt freie betriebs-  Reserve
samt Reserve gebun- gesamt
dene
Reserve

(GEY) (GEY) (GEY) (GEY) GEY
8 Bielefelder StraBe West 47,77 46,96 0,81 0,00 0,81
16 Bielefelder StraBe Ost 47,48 40,45 0,00 7,03 7,03
15 Brockhagen West 30,68 28,25 2,43 0,00 2,43
4 Brockhagen Ost 29,70 28,62 1,08 0,00 1,08
5 Amshausen 10,35 10,35 0,00 0,00 0,00
13 Oberes Feld 1,92 1,92 0,00 0,00 0,00
9 Konig 0,81 0,81 0,00 0,00 0,00
14 Woerdener Strale 0,74 0,74 0,00 0,00 0,00
SUMME 169,45 158,10 4,32 7,03 11,35

Quelle: cima (2017) nach kommunalen Angaben

Abb. 31:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Gemeinde Steinhagen

2o

I e R s e

Quelle: cima (2017)
Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende 2017
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3.2.11 Stadt Verl

‘ Stadt Verl

Zentralortliche Funktion Einwohner (31.12.2015)
(absolut)

Grundzentrum 25512

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (gesamt)

30.06.2007 30.06.2015 Verdnderung
2007 - 2015

absolut in % der svp. absolut
Beschaftigen Kreis GT

10.369 14.819 9,2 % + 4.450
‘ Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte Verarbeitendes Gewerbe

2007 2011 2015
(absolut) (absolut) (absolut)

5.678 6.942 8.939

Quelle: cima (2017) nach ITNRW und Bundesagentur fiir Arbeit

Abb. 32:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt Verl (01.01.2017)

Gewerbe- und Industrieflichen (GIF)

insge- genutzt freie betriebs-  Reserve
samt Reserve gebun- gesamt
dene
Reserve
(GFY) (GEY) (GEY) (GEY) (GEY)

8 Eiserstrale 101,97 75,58 7,78 18,61 26,39
11 Kapellenweg 60,81 52,37 2,06 6,38 8,44
10 WaldstraBe 55,56 55,23 0,00 0,33 0,33

9 Sirenheiderstralle 24,53 18,03 0,71 5,79 6,50

7 Gltersloher Stralle 24,31 21,05 2,91 0,35 3,26

5 Lindenstrale 6,90 5,74 0,00 1,16 1,16

6 Oesterwieher StraBe 6,43 6,43 0,00 0,00 0,00
13 Bau- und Wertstoffhof 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

SUMME 280,51 234,43 13,46 32,62 46,08

Quelle: cima (2017) nach kommunalen Angaben
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Abb. 33:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt Verl

Quelle: cima (2017)
Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende 2017

3.2.12 Stadt Versmold

‘ Stadt Versmold

Zentralortliche Funktion Einwohner (31.12.2015)
(absolut)

Grundzentrum 21.230
Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (gesamt)
30.06.2007 ‘ 30.06.2015 ‘ Verinderung

2007 - 2015

absolut absolut in % der svp. absolut
Beschaftigen Kreis GT

7.843 7.730 48 % - 113
‘ Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte Verarbeitendes Gewerbe

2007 2011 2015
(absolut) (absolut) (absolut)

3.014 2.859 2.900

7 Quelle: cima (2017) nach ITNRW und Bundesagentur fir Arbeit
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Abb. 34:

Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt Versmold (01.01.2017)

Gewerbe- und Industrieflichen (GIF)

insge-
samt

(GEY)

freie
Reserve

genutzt

(GEY) (GEY)

Reserve
gesamt

betriebs-
gebun-
dene
Reserve

GEY GEY

10 MinsterstraBe/ Laerstrale 144,15 118,76 10,37 15,02 25,39
502 KOG Borgolzhausen/ 24,19 11,52 7,77 347 1124
Versmold

9 Ravensberger Stralle 2,41 2,41 0,00 0,00 0,00

8 Bockhorster Landweg 15,35 12,91 0,00 2,44 2,44

6 Mittel-Loxton 11,93 9,17 0,00 2,76 2,76

7 Minsterstralle 10,69 8,73 0,00 1,96 1,96
SUMME 208,72 163,50 18,14 25,65 43,79

Quelle: cima (2017) nach kommunalen Angaben

Hinweis: Bei interkommunalen Gewerbegebieten ergeben sich die Flachenangaben nicht aus den im Gemeindege-
biet gelegenen Flachen des interkommunalen Gewerbegebietes, sondern aus dem Anteil der Kommune an dem

interkommunalen Gewerbegebiet.

Abb. 35:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt Versmold

Quelle: cima (2017)

Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende 2017
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3.2.13 Stadt Werther (Westf.)
Stadt Werther (Westf.)

Zentralortliche Funktion Einwohner (31.12.2015)
(absolut)

Grundzentrum 11.418

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (gesamt)

30.06.2007 30.06.2015 Veranderung
2007 - 2015

absolut in % der svp. absolut
Beschaftigen Kreis GT

2.544 2.810 1,7 % + 266
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte Verarbeitendes Gewerbe

2007 2011 2015
(absolut) (absolut) (absolut)

1.008 1.193 1.156

Quelle: cima (2017) nach ITNRW und Bundesagentur fiir Arbeit

Abb. 36:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt Werther (Westf.) (01.01.2017)

Gewerbe- und Industrieflichen (GIF)

insge- genutzt freie betriebs-  Reserve
samt Reserve gebun- gesamt
dene
Reserve
GEY GEY (GEY (GEY GEY
5 Esch/ Jollenbecker StraRe 66,30 51,68 12,63 1,99 14,62
6 DammstraRBe 32,56 27,24 0,43 4,89 5,32
506 IKG Ravenna Park 3,02 2,14 0,12 0,76 0,88
4 HagerstraBe 2,64 2,64 0,00 0,00 0,00
SUMME 104,52 83,70 13,18 7,64 20,82

Quelle: cima (2017) nach kommunalen Angaben

Hinweis: Bei interkommunalen Gewerbegebieten ergeben sich die Flachenangaben nicht aus den im Gemeindege-
biet gelegenen Flachen des interkommunalen Gewerbegebietes, sondern aus dem Anteil der Kommune an dem
interkommunalen Gewerbegebiet.
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Abb. 37:  Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) Stadt Werther (Westf,)

_____ .

Quelle: cima (2017)
Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende 2017
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3.3 Gewerbeflachennachfrage in der Vergangenheit

Zur Analyse der Gewerbeflachennachfrage in der Vergangenheit erfolgte zum einen eine
Auswertung der Angaben aus den kommunalen Gewerbeflichenkonzepten, zum anderen
wurde aufbauend auf den Ergebnissen der Realnutzungskartierung fiir das Jahr 2001 und
2017 (jeweils Stand: 01.01.) die bisherige Flacheninanspruchnahme ermittelt. Die Ergebnisse
zeigen einen hohen Deckungsgrad: Die Auswertung der kommunalen Konzepte ergibt eine
jahrliche Inanspruchnahme von Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) in den Kommunen des
Kreises Gutersloh von 34,8 ha/ Jahr, aus einer Auswertung der Realnutzungskartierung
2001 und 2017 kann eine Inanspruchnahme von 547,1 ha bzw. 34,2 ha/ Jahr abgeleitet
werden.

Abb. 38: Inanspruchnahme Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) 2001 - 2017 (Realnut-
zungskartierung)

Gewerbe- und Industrie- Inanspruchnahme
flichen (genutzt) 2001 - 2017
Kommune 2001 2017

(GEY) (ha) (ha) (GEVAF )
Borgholzhausen 55,1 80,0 25,0 1.6
Gutersloh 573,4 638,7 65,4 41
Halle (Westf.) 1715 199,4 27,9 1,7
Harsewinkel 165,2 196,4 31,2 2,0
Herzebrock-Clarholz 118,7 157,3 38,7 2,4
Langenberg 53,4 68,6 15,2 1,0
Rheda-Wiedenbriick 355,7 422,1 66,4 4,2
Rietberg 159,9 235,3 75,4 4,7
SchloB Holte-Stukenbrock 151,7 205,5 53,8 3,4
Steinhagen 119,4 158,1 38,7 2,4
Verl 168,0 234,4 66,4 4,2
Versmold 1334 163,5 30,2 19
Werther (Westf.) 70,7 83,7 13,0 0,8
SUMME 2.295,9 2.843,0 547,1 34,2

Quelle: cima (2017)
Berechnungsgrundlage: Realnutzungskartierung (01.01.2001 bzw. 01.01.2017)

Die in den kommunalen Konzepten enthaltenen Angaben zum Flachenbedarf weichen in
einigen Fallen von den Ergebnissen der Realnutzungskartierung ab; als Ursachen sind Un-
terschiede in der Methodik (Analyse der Nachfrage in der Vergangenheit, GIFPRO-
Modellrechnung, Auswertung Realnutzungskartierung bzw. der Verkdufe stadtischer Grund-
stiicke) und abweichende Betrachtungszeitraume zu nennen. In der Gesamtbetrachtung des
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Kreises kommen beide Berechnungen aber zu fast identischen Ergebnissen (34,8 ha/ Jahr
bzw. 34,2 ha/ Jahr; Abb. 39).

Abb. 39:  Jahrliche Inanspruchnahme Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) in der Vergan-

genheit
Kommune Kommunalkonzepte* Realnutzungskartierung
(2001 - 2017)
Borgholzhausen 1,2 1,6
Gutersloh 5,0 41
Halle (Westf.) 2,3 1,7
Harsewinkel 5,0 ** 2,0
Herzebrock-Clarholz 2,0 2,4
Langenberg 29 1,0
Rheda-Wiedenbriick 4,1 4,2
Rietberg 2,6 4,7
SchloB Holte-Stukenbrock 2,2 3.4
Steinhagen 1,9 2,4
Verl 3,5 4,2
Versmold 1,6 1,9
Werther (Westf.) 0,6*** 0,8
SUMME 34,8 34,2

Quelle: cima (2017)

*. NaturgemaR unterscheiden sich die Methodik und die Datengrundlage der Bedarfsbestimmung in den einzel-
nen Konzepten; sofern verschiedene Modellrechnungen angewendet wurden, wurde ein Mittelwert bestimmt.

**. Bedarfsangabe der Stadt Harsewinkel

***:Da kein kommunales Gewerbeflachenkonzept vorliegt, wurde der entsprechende Wert aus der Realnutzungs-
kartierung verwendet.
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4 Gewerbeflachenbedarf 2035 im Kreis
Gitersloh

4.1 Flachenbedarfsbestimmung auf Ebene des Kreises
Gutersloh

In dem vorliegenden Konzept wird fiir die Quantifizierung des zukiinftigen Bedarfs an Ge-
werbe- und Industrieflachen (GIF) ausschlieBlich auf die Auswertung der Realnutzungskartie-
rung 2001 - 2017 zurlickgegriffen. Wie in Kap. 3.3 dargestellt wurde, ergibt sich aus die-
sem Ansatz auf der Ebene der Flachennutzungspléne eine Inanspruchnahme von 34,2 ha
gewerblicher Baufldchen/ Jahr fiir den Kreis Giitersloh.

Fir den Planungszeitraum 2035 resultiert hieraus ein zusatzlicher Bedarf an Gewerbe- und
Industrieflichen (GIF) im Kreisgebiet von insgesamt 649,7 ha’

Es wird damit den Vorgaben des Landesentwicklungsplans NRW gefolgt, nach denen der
Bedarf an neuen Wirtschaftsflachen ausschlieBlich {ber die Ergebnisse des Siedlungsfla-
chenmonitorings zu bestimmen ist und bisherige Modellrechnungen (u. a. GIFPRO) aufgrund
methodischer Schwédchen nicht mehr anzuwenden sind. Nach dem Landesentwicklungsplan
ist der Bedarf jeweils auf regionaler Ebene (mindestens ein Kreis) aus der durchschnittli-
chen Inanspruchnahme der letzten (mindestens zwei) Monitoring-Perioden zu bestimmen.
Ausdriicklich verneint wird eine rechnerische Bestimmung des Bedarfs auf kommunaler
Ebene. Die quantitative Verteilung des ermittelten Bedarfs auf die Kommunen soll von der
Regionalplanung u. a. anhand raumordnerischer Kriterien vorgenommen werden (LEP NRW
(2016, S. 31)).

4.2 Modell zur raumlichen Verteilung der neu
auszuweisenden Gewerbe- und Industrieflachen
4.2.1 Vorbemerkung

Weder im Landesentwicklungsplan NRW noch in der Fachliteratur finden sich detaillierte
und unmittelbar auf den Kreis Giitersloh anwendbare Verfahrensvorgaben bzw. -vorschldge
fur die raumliche Verteilung der fiir eine ausreichende Flachenvorsorge erforderlichen zu-
satzlichen Gewerbeflachen.

Der nachfolgend beschriebene Modellansatz beruht auf einem Verfahrensvorschlag der ci-
ma, der in mehreren Sitzungen mit den Planern und den Biirgermeistern im Kreis Glters-
loh erortert wurde. In der Sitzung der Biirgermeister aus dem Kreis Giitersloh vom
13.01.17 wurden der im vorliegenden Konzept benutzte Ansatz zur rdaumlichen Verteilung
der Gewerbeflachen und die dabei zugrunde gelegten Quoten einstimmig bestdtigt.

5> Zeitraum 01.01.2017 - 31.12.2035 (19 Jahre)
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42.2 Modellansatz

Der Modellansatz zur rdumlichen Verteilung der neu auszuweisenden Gewerbeflachen geht
zunachst davon aus, dass eine einfache Aufteilung des Flachenkontingents auf die einzel-
nen Kommunen nach der Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten, der Ein-
wohnergrofRe etc. weder den Zielen der Raumordnung und Landesplanung noch den sied-
lungs- und wirtschaftspolitischen Interessen der Kommunen entspricht. Der zukiinftigen
Wirtschaftsflachenentwicklung im Kreis Gitersloh liegt mit dem vorliegenden Konzept ein
regionaler Ansatz zugrunde.

Das Gewerbe- und Industrieflaichenkonzept fiir den Kreis Gitersloh soll u. a. auch als
Fachbeitrag fiir die anstehende Fortschreibung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk
Detmold dienen. Die Regionalplanung wird hierzu eine eigene Bedarfsermittlung durchfiih-
ren und einen Vorschlag zur raumlichen Verteilung zusdtzlicher Reserveflachen erarbeiten.
Hierbei ist die Regionalplanung an den Landesentwicklungsplan NRW gebunden, der lber
die quantitative Bestimmung des Flachenbedarfs auf Ebene der Regionen hinaus auch vor-
gibt, dass die Regionalplanung ,,... raumordnerische Kriterien, insbesondere die Zahl der
Beschaftigten, die zentralortliche Bedeutung und die Wirtschaftsstruktur in den einzelnen
Gemeinden, beriicksichtigt ...“ (LEP (2016, S. 31)). Mit der Beriicksichtigung dieser Vorgaben
im Gewerbe- und Industrieflachenkonzept fiir den Kreis Giitersloh wird ein wichtiger Beitrag
zur Konsistenz des vorliegenden Konzeptes mit den Zielen der Landesplanung und Raum-
ordnung geleistet.

Der verwendete Modellansatz beriicksichtigt die nachfolgenden vier Grundideen einer wirt-
schaftlich tragfahigen, siedlungsstrukturell und raumordnerisch wiinschenswerten und poli-
tisch konsensfahigen Verteilung der zukiinftigen Reserveflachen im Kreisgebiet:

Ansatz 01: Mindestbedarf jeder Kommune fiir lokale Versorgung

Unabhédngig von der jeweiligen GroBe der einzelnen Kommune wird jeder Gemeinde eine
ausreichende Eigenentwicklung als gewerblicher Standort zugestanden. Hiermit wird auch
der raumordnerischen Einstufung der Kommunen im Kreis entsprochen, nach der alle Ge-
meinden zumindest die Funktion eines Grundzentrums iibernehmen sollen.

Mit diesem Ansatz wird auch sichergestellt, dass in den einzelnen Gemeinden die erforder-
lichen Flachen fiir die Erweiterung oder die kleinraumige Verlagerung ortlicher Betriebe
auch zukiinftig vorhanden sind und dieser lokalen Nachfrage entsprochen werden kann.
Vor dem Hintergrund der bundesweit zu beobachtenden begrenzten Anzahl von regionalen
Verlagerungen und (berregionalen Ansiedlungen kommt dieser Nachfragegruppe eine
Schlisselfunktion fiir die wirtschaftliche Entwicklung jeder Kommune zu.

Ansatz 02: Beriicksichtigung der wirtschaftlichen GroRe und Entwicklung
jeder Kommune

So unbestritten die Anerkennung eines Mindestbedarfs jeder Kommune fiir die lokale Ver-
sorgung in den projektbegleitenden Sitzungen war, so grundsatzlich konsensfahig war auch
der Ansatz, die wirtschaftliche Groe und die Entwicklung jeder Kommune in dem Vertei-
lungsschlissel zu berticksichtigen.

Als Bemessungsgrundlage wurden die Indikatoren ,,Anteil der sozialversicherungspflichtig
Beschiftigten der Kommune an den sozialversicherungspflichtig Gesamtbeschéftigten im
Kreis Gitersloh (Stand: 30.06.2015) fiir die wirtschaftliche GréBe jeder Kommune und der
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LAnteil der Kommune an den Zuwachsen der sozialversicherungspflichtig Beschaftigen im
Kreis Gltersloh im Zeitraum 2007 - 2015 fir die wirtschaftliche Entwicklung verwendet.

Die Indikatoren und der gewdhlte Zeitraum bieten die Gewdhr, dass strukturelle Unter-
schiede zwischen den einzelnen Kommunen in der Beschaftigtenstruktur ebenso wenig die
Ergebnisse im unerwiinschten MaBe beeinflussen wie unterschiedliche konjunkturelle Ent-
wicklung bzw. Einzelphdnomene wie die Ansiedlung oder die Betriebsaufgabe eines grofRe-
ren Unternehmens. Die zunehmende Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen auch durch
industrienahe Dienstleister oder Unternehmen aus dem Bereich Logistik/ Distribution waren
Ausschlag gebend, dem Ansatz 02 nicht die sozialversicherungspflichtig Beschéftigten im
Verarbeitenden Gewerbe zugrunde zu legen. Hierfiir spricht auch eine aus der Struktur ein-
zelner GroBbetriebe im Kreis Gitersloh sich ergebende begrenzte Aussagekraft der Be-
schéftigtenstatistik, da u. a. Beschéftigte im Verarbeitenden Gewerbe im Dienstleistungsbe-
reich gefiihrt werden.

Ansatz 03: Beriicksichtigung der zentralértlichen Gliederung

Innerhalb des Kreises Gitersloh Ubernehmen die Stadte Gutersloh, Halle (Westf), Rheda-
Wiedenbriick und Rietberg die Funktion eines Mittelzentrums, die Ubrigen Kommunen im
Kreis sind als Grundzentren eingestuft worden. Eine Gemeinde ohne zentralortliche Funkti-
on ist im Kreisgebiet nicht vorhanden.

Mit dem Ziel 2.1 ,Zentralortliche Gliederung” wird in dem Ende 2016 verabschiedeten Lan-
desentwicklungsplan festgelegt, dass die rdumliche Entwicklung im Landesgebiet auf das
bestehende, funktional gegliederte System Zentraler Orte auszurichten ist. Wie in Kap. 4.2.1
bereits dargestellt wurde, ist das zentralortliche System auch bei der raumlichen Verteilung
der Reserveflachen zu berlcksichtigen.

In den projektbegleitenden Sitzungen der Planer und Biirgermeister aus dem Kreis Giiters-
loh wurde von verschiedenen Kommunen darauf hingewiesen, dass im Kreis Giitersloh
mehrere Grundzentren mehr Einwohner bzw. Beschéftigte aufweisen als einige der vorhan-
denen Mittelzentren. Dieser Besonderheit in der Struktur des Kreises wird mit der (gerin-
gen) Gewichtung des Ansatzes 03 Rechnung getragen.

Ansatz 04: Forderung interkommunaler Kooperationen

Interkommunale Gewerbegebiete haben sich nicht nur in Nordrhein-Westfalen, sondern spe-
ziell auch im Kreis Gitersloh als geeignetes Instrument der Flachenvorsorge und der ge-
zielten Siedlungsentwicklung erwiesen. Mit den Interkommunalen Gewerbegebieten Ravenna-
Park, Aurea und Borgholzhausen/ Versmold bestehen drei derartige Projekte, die Konversi-
on des ehemals militdrisch genutzten Flugplatzes Giitersloh bildet ein bereits intensiv ge-
plantes weiteres Projekt der interkommunalen Zusammenarbeit. Gleiches gilt fiir verschie-
dene weitere Interkommunale Gewerbegebiete (s. Kap. 5.3).

Die praktischen Erfahrungen in den meisten Kommunen zeigen, dass aus Griinden der Fla-
chenverfiigbarkeit, der Siedlungsstruktur, der VerkehrserschlieBung etc. gréere zusammen-
hangende Flachen in den meisten Fallen nur noch auf der Grundlage einer interkommuna-
len Zusammenarbeit geschaffen werden kdnnen.

Eine der haufigsten Motive zur Entwicklung Interkommunaler Gewerbegebiete bildet die Be-
reitstellung von Gl-Flachen fiir emittierende Betriebe. Dies hat sich auch in den projektbe-
gleitenden Sitzungen zum Gewerbe- und Industrieflaichenkonzept des Kreises Giitersloh be-
stétigt.
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Mit der Berlicksichtigung des Ansatzes 04 in dem Modellansatz wird damit eine Grundent-
scheidung zur mittel- und langfristigen Sicherstellung eines ausreichenden Flachenangebo-
tes im Kreisgebiet getroffen; hieraus leitet sich auch eine entsprechend hohe Gewichtung
dieses Ansatzes in dem Modellansatz ab.

Diese Entwicklung wird gestiitzt durch die Ziele der Landesplanung und Raumordnung, die
der interkommunalen Zusammenarbeit auch im neuen LEP hohe Prioritdt einraumen.

4.2.3 Verteilungsschliissel der Gewerbe- und Industrieflachen

Fur die Verteilung des auf Kreisebene ermittelten Bedarfs an Gewerbe- und Industriefla-
chen im Umfang von 649,7 ha auf die einzelnen Kommunen des Kreises wird der in Abb.
40 aufgefiihrte Verteilungsschliissel angewandt. In den projektbegleitenden Sitzungen wur-
den unterschiedliche Gewichtungsschliissel diskutiert; die abschlieBend von allen Kommu-
nen mit getragene Gewichtung der vier Ansdtze beriicksichtigt die folgenden Aspekte:

®= |n den Ansatzen 01 und 02 spiegeln sich die beiden zentralen Aspekte ,Deckung des
lokalen Bedarfs jeder Kommune® und ,wirtschaftliche Bedeutung jeder Kommune® wie-
der; entsprechend hoch fallen die Gewichtungen aus.

= Aufgrund der besonderen Struktur des Kreises Gitersloh mit einer Reihe von grofReren
Wirtschaftsstandorten, die nicht die zentralortliche Funktion eines Mittelzentrums haben,
geht der Ansatz 03 mit einem Gewichtungsfaktor von 10 % in die Berechnungen ein.

= Zur Forderung interkommunaler Kooperationen auch bei der Neuaufstellung des Regio-
nalplans, wird mit dem Ansatz 04 fir die Kommunen die Moglichkeit geschaffen, lber
den sich durch die Ansdtze 01 - 03 ergebenden Fldachenanspruch hinaus Fldachen ge-
nehmigt zu bekommen. Unter Berilicksichtigung der bereits konkret geplanten und der
in der Diskussion befindlichen interkommunalen Projekte wird eine 25 %-Gewichtung fiir
ausreichend angesehen. Es ergibt sich ein Sonderkontingent fiir interkommunale Ge-
werbegebiete von 162,4 ha.

Abb. 40:  Verteilungsschliissel der zusatzlichen Gewerbe- und Industrieflachen

‘ Verteilungsansatz Gewichtung Anteil

Ansatz 01: Mindestbedarf jeder Kommune

[0)
fur lokale Versorgung 3% 227,4 ha
Ansatz 02: Berlicksichtigung der wirtschaftlichen 0
GroBBe und Entwicklung jeder Kommune 30 % 194.9 ha
Ansatz 03: Bgrucksmhtlgung der zentralortlichen 10 % 65.0 ha
Gliederung
Ansatz 04: Forderung interkommunaler 25 9% 162.4 ha

Kooperationen

SUMME 100 % 649,7 ha

Quelle: cima (2017)

In der weiteren Ausgestaltung des Verteilungsschliissels enthalten ist die Regelung, dass
Kommunen bei geplanten interkommunalen Gewerbegebieten 70 % der geplanten Gesamt-
flache durch die Anspruchnahme des Flachenkontingents aus dem Ansatz 04 decken kdn-
nen. Das in Abb. 41 aufgefiihrte Beispiel der geplanten Erweiterung des Interkommunalen
Gewerbegebietes Borgholzhausen/ Versmold illustriert den Berechnungsweg: Beide Kommu-
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nen sind zu 50 % an dem Projekt beteiligt. Ohne den Ansatz 04 misste sowohl Borgholz-
hausen als auch Versmold jeweils 20 ha aus dem fiir sie ermittelten Flachenbedarf in das
gemeinsame Projekt einbringen. Uber den Ansatz 04 (Férderung interkommunaler Koopera-
tionen) konnen aber 70 % der Gesamtfliche (28 ha) nachgewiesen werden, fiir die beiden
Kommunen verbleiben als Eigenanteil jeweils 6 ha bzw. 15 % der Gesamtfldche.

Abb. 41: Beispiel:  Erweiterung Interkommunales  Gewerbegebiet = Borgholzhausen/
Versmold

B Kontingent Versmold (15 %)

Kontingent Borgholzhausen
(15 %)

B Kontingent Interkomm.
Gewerbegebiete (70 %)

Quelle: cima (2017)

Abb. 42:  Verteilung der Reserveflichen auf die Kommunen im Kreis Giitersloh

Kommune Ansatz 01 Ansatz 02 Ansatz 03  Ansatz 04 SUMME
Mindest-  wirtschaftli-  zentral- Forderung
bedarf  chen GroRe  ortlichen interkom-
jeder und Ent- Gliederung munaler
Kommune wicklung Koopera-
tionen

(GEY) (ha) (ha) (GEY)
Borgholzhausen 17,5 2,6 14,0 34,1
Gltersloh 17,5 52,0 16,2 5,4 91,2
Halle (Westf.) 17,5 20,6 16,2 54,3
Harsewinkel 17,5 16,1 11,6 45,2
Herzebrock-Clarholz 17,5 5,4 93 32,1
Langenberg 17,5 1,0 18,4
Rheda-Wiedenbriick 17,5 30,6 16,2 7,0 71,4
Rietberg 17,5 143 16,2 48,1
SchloB Holte-
Stukenbrock 17,5 9,8 17,4 44,7
Steinhagen 17,5 91 26,6
Verl 17,5 25,9 43,4
Versmold 17,5 47 14,0 36,2
Werther (Westf.) 17,5 2,7 20,2
nicht zugeordnet 83,7 83,7
Kreis Giitersloh 2274 194,9 65,0 162,4 649,7

Quelle: cima (2017)

48



Kreis Gutersloh Gewerbe- und Industrieflachenkonzept 2017

Zur Klarstellung sei darauf hingewiesen, dass bei kreisiibergreifenden interkommunalen Ge-
werbegebieten das vorliegende Gewerbe- und Industrieflichenkonzept fiir den Kreis Giiters-
loh keine Aussagen zum Nachweis des Bedarfs von Kommunen, die nicht zum Kreis G-
tersloh gehoren, treffen kann. Diese Kommunen missen ihren Bedarf in ihren kommunalen
Gewerbeflachenkonzepten nachweisen und die entsprechenden Verhandlungen mit der zu-
standigen Regionalplanung fiihren.

Aus dem vorgestellten Modellansatz ergeben sich die in Abb. 42 aufgefiihrten Flachenbe-
darfe fir die einzelnen Kommunen im Kreis Gutersloh.

Hierbei wurden die folgenden Erweiterungen bestehender interkommunaler Gewerbegebiete
bereits in den Berechnungen berlicksichtigt, da sie im Rahmen der durchgefiihrten Kom-
munalgesprache von den beteiligten Kommunen als feste Planungsabsichten benannt wur-
den und auch in den jeweiligen kommunalen Gewerbeflachenkonzepten enthalten sind:

= Die Stdadte Borgholzhausen und Versmold planen die Erweiterung des bestehenden
Interkommunalen Gewerbegebietes Borgholzhausen/ Versmold um 40 ha; beide Kom-
munen sind zu jeweils 50 % an dem Projekt beteiligt.

= Die Stadt SchloB Holte-Stukenbrock plant gemeinsam mit den auBerhalb des Kreises
Gutersloh gelegenen Nachbarstadten Augustdorf und Hovelhof ein 53 ha groBes inter-
kommunales Gewerbegebiet (IKG Stukenbrock Senne), die Stadt SchloR Holte-
Stukenbrock plant eine Beteiligung von 47 %; die Gemeinde Hovelhof und die Gemein-
de Augustdorf werden sich mit 45 % bzw. 8 % beteiligen.

= Die Stadte Rheda-Wiedenbriick, Oelde und Herzebrock-Clarholz planen eine Erweiterung
des bestehenden interkommunalen Gewerbegebietes Aurea auf dem Gebiet der Stadt
Rheda-Wiedenbriick um 25 ha. Die Stadte Rheda-Wiedenbriick und Oelde halten jeweils
40 %-Anteile, die Gemeinde Herzebrock-Clarholz ist mit 20 % beteiligt.

= Die Stidte Giitersloh (70 %) und Harsewinkel (20 %) verfolgen gemeinsam mit der
Gemeinde Herzebrock-Clarholz (10 %) die Entwicklung eines 110 ha grofen interkom-
munalen Gewerbegebietes im Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes Giitersloh. Fir
das Konversionsvorhaben ist zu beachten, dass im Gebietsentwicklungsplan fiir den
Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld (2004) fiir die Stadt G-
tersloh von dem errechneten Neubedarf an GIB-Flachen nur 50 ha zeichnerisch darge-
stellt wurden und die verbleibenden 50 ha wahrend der GEP-Geltungsdauer iber ein
Anderungsverfahren an geeigneter Stelle im Stadtgebiet zu verorten sind.® Die Stadt
Gutersloh beabsichtigt in das anstehende Planungsverfahren die bislang nicht verorte-
ten 50 ha einzubringen.
= Ferner wird fiir das Vorhaben mit Verweis auf die bei militarischen Konversionsvorha-
ben regelhaft zu beobachtenden Mehraufwendungen und konversionsbedingte Ein-
schrankungen bei der Flachenentwicklung ein Abschlag von 25 % gewahrt.
= Fir den Bedarfsnachweis wird daher von folgenden Werten ausgegangen:
- 275 ha Vorabzug Konversionsabschlag (25 % von 110 ha)
- 57,8 ha  Stadt Gitersloh (70 %):
- 50,0 ha Nachweis iber noch nicht verorteten Flichen (GEP 2004)
2,3 ha Nachweis tber Ansadtze 01 - 03
5,4 ha Nachweis tber Ansatz 04 (interkommunale Gewerbegebiete)

6 Bezirksregierung Detmold - Bezirksplanungsbehérde (2004, S. 28): Gebietsentwicklungsplan fiir den Regie-
rungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld. Detmold.
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- 16,5 ha  Stadt Harsewinkel (20 %):
- 5,0 ha Nachweis liber Ansdtze 01 - 03
- 11,6 ha Nachweis tber Ansatz 04 (interkommunale Gewerbegebiete)
- 83 ha Gemeinde Herzebrock-Clarholz (10 %):
2,5 ha Nachweis Uiber Ansdtze 01 - 03
5,8 ha Nachweis iiber Ansatz 04 (Interkommunale Gewerbegebiete)

Aus Abb. 42 ist auch zu entnehmen, dass von den insgesamt zur Forderung interkommu-
naler Gewerbegebiete vorgesehenen 162,4 ha durch die angefiihrten konkreten Projektpla-
nungen bislang nur etwa die Halfte (78,7 ha) vergeben ist. Fiir weitere interkommunale
Gewerbegebiete verbleiben 83,7 ha. Bei einer Férderquote von 70 % bedeutet dies, dass
weitere Kooperationsvorhaben im Umfang von insgesamt rd. 120 ha mit dem Konzept ab-
gedeckt sind.

4.3 Gegenuberstellung Reserveflachenbestand und
Bedarf in den Kommunen

Fir die weiteren Planungen zur Erweiterung bestehender oder der Neuausweisung von Ge-
werbegebieten bedeutsam ist die Gegeniiberstellung der vorhandenen freien und betriebs-
gebundenen Reserven und den ermittelten Bedarf.

Abb. 43:  Gegeniiberstellung vorhandene Reserven und ermittelter Bedarf

Kommune vorhandene ermittelter Differenz
Reserven Bedarf
(GEY) (GEY, (GEY,

Borgholzhausen 28,1 34,1 6,0
Gutersloh 66,1 91,2°* 25,1
Halle (Westf.) 13,2 54,3 41,1
Harsewinkel 15,4 45,2 29,7
Herzebrock-Clarholz 19,2 32,1 12,9
Langenberg 3,1 18,4 15,4
Rheda-Wiedenbriick 32,6 71,4 38,8
Rietberg 8,0 48,1 40,0
Schlo Holte-Stukenbrock 13,6 447 31,1
Steinhagen 7,8 26,6 18,8
Verl 29,8 43,4 13,6
Versmold 31,0 36,2 5,2
Werther (Westf.) 17,0 20,2 3,2
nicht zugeordnet 83,7 83,7
SUMME 285,0 649,7 364,7

Quelle: cima (2017)

*. ohne die bislang nicht verorteten 50 ha aus dem Regionalplanverfahren 2004
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Bei einem vorhandenen Bestand an Reserveflichen von 285,0 ha und einem ermittelten
Bedarf bis zum Jahr 2035 von 649,7 ha ergibt sich zur Sicherstellung eines bedarfsge-
rechten Flachenangebotes die Notwendigkeit zur Neuausweisung von 364,7 ha im Kreisge-
biet.

4.4 Darstellung der notwendigen Reserveflachen im
Regionalplan

Der in Kap. 4.3 aufgefiihrte Bedarf zur Neuausweisung von 364,7 ha gewerblicher Baufla-
chen bezieht sich auf die Ebene der Flachennutzungsplanung.

Fir die Darstellung der notwendigen Reserveflaichen im Rahmen der Neuaufstellung des
Regionalplans ist zundchst darauf hinzuweisen, dass das vorliegende Gewerbe- und Indust-
rieflachenkonzept fiir den Kreis Giitersloh eine informelle Fachplanung im Vorfeld des for-
mellen Verfahrens darstellt. Die Regionalplanungsbehdrde wird entsprechend den Vorgaben
des Landesentwicklungsplans NRW die regionale Verteilung zusatzlicher Reserveflachen auf
der Grundlage einer eigenen Bedarfsberechnung im Austausch mit den Kommunen vor-
nehmen. Der LEP NRW fordert die Regionalplanungsbehdrden auf, in Verfahren vorliegende
regionale Gewerbeflachenkonzepte zu beriicksichtigen. Gegeniliber dem Kreis Giitersloh und
den Mitgliedskommunen wurde dies in den projektbegleitenden Sitzungen von der Regio-
nalplanung ausdriicklich bestatigt und die Erarbeitung regionaler Gewerbe- und Industriefla-
chenkonzepte im Regierungsbezirk Detmold begrif3t.

Die in den Flachennutzungsplanen darzustellenden gewerbliche Reserveflichen sind aus
den im Regionalplan zeichnerisch dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) oder
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichen (GIB) abzuleiten.

Wahrend groflere zusammenhdngende und vorwiegend stark emittierenden Betrieben vor-
behaltende Industrie- und Gewerbegebiete im Regionalplan stets als Gewerbe- und Indust-
rieansiedlungsbereichen (GIB) dargestellt werden, werden kleinere und mittlere Gewerbege-
biete, insbesondere wenn sie im rdaumlichen Verbund mit anderen Siedlungsbereichen ste-
hen, im Regionalplan als Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) dargestellt. In den Regional-
planen werden in seinem zeichnerischen Teil in der Regel nur Gewerbe- und Industriefla-
chen Gber 10 ha GroBe dargestellt.

Eine Auswertung der Realnutzungskartierung (Stand: 01.01.2016) verdeutlicht, dass im Kreis

Gltersloh

= rd. 90 % der in den Flachennutzungspldnen dargestellten Gewerbe- und Industriefla-
chen im Regionalplan als GIB-Bereiche dargestellt sind (ca. 2.900 ha)

= rd. 8 % der in den Flachennutzungspldanen dargestellten Gewerbe- und Industrieflachen
in einem Allgemeinen Siedlungsbereich liegen (ca. 250 ha) und

= (iber 90 ha der Gewerbe- und Industrieflichen (rd. 3 %) im Regionalplan als AuRenbe-
reich dargestellt sind.

Uberdurchschnittlich hohe ASB-Flachenanteile finden sich in Giitersloh, Harsewinkel, Herze-

brock-Clarholz und Verl; in diesen Féllen betrdgt der Anteil der Gewerbe- und Industriefla-

chen innerhalb von Allgemeinen Siedlungsbereichen mehr als 10 %. Besonders stark ge-

kennzeichnet durch Gewerbe- und Industrieflichen im AuBenbereich sind Herzebrock-

Clarholz, Rietberg und Versmold. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass es sich in Versmold

um die Gewerbebereiche Bockhorster Landweg, Mittel-Loxton und Minsterstrale handelt.
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Die Lage von Gewerbegebieten oder einzelner Betriebsflichen auferhalb der im Regional-
plan dargestellten ASB- oder GIB-Bereiche kann sich zukiinftig bei moglichen Erweiterungen
als problematisch herausstellen, da nach den Vorgaben des neuen LEP Erweiterungen in
den Freiraum hinein regionalplanerisch restriktiver als in der Vergangenheit gehandhabt
werden.

Abb. 44:  Darstellung der Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) im Regionalplan

GIF im GIB GIF im ASB GIF im Freiraum
Borgholzhausen 108,8 93,8 % 72 62 % - 00% 116,0
Gitersloh 615,2 85,8 % 910 127 % 108 15% 7170
Halle (Westf.) 2332 949 % 10,7 44 % 1,8 0,7 % 2458
Harsewinkel 181,8 81,7 % 31,1 140 % 9,7 43 % 222,6
Herzebrock-Clarholz 152,1 83,7 % 190 10,4 % 106 59 % 181,7
Langenberg 70,7 975 % - 00% 18 25 % 72,5
Rheda-Wiedenbriick 4419 974 % 100 22 % 1,7 04 % 4536
Rietberg 206,7 84,1 % 22,7 92 % 16,4 6,7 % 2458
Schlo Holte-Stukenbrock 2054 914 % 193 86 % - 00% 2248
Steinhagen 166,0 98,0 % 35 20% - 00% 169,5
Verl 2429 86,6 % 376 134 % - 00% 2805
Versmold 168,3 80,7 % 24 12 % 380 182 % 2087
Werther (Westf.) 101,9 975 % - 00 % 26 25 % 104,5
SUMME 28948 893 % 2545 78 % 935 29 % 3.2429

Quelle: cima (2017), Auswertung Realnutzungskartierung (Stand: 01.01.2016)

Unter Einbeziehung eines Flexibilitdtszuschlags fiir die Ebene des Regionalplans von 20 %
sind fir die bendtigten 649,7 ha auf FNP-Ebene im Regionalplan rd. 780 ha Siedlungsfla-
chen darzustellen. Hiervon wiirden nach dem bisherigen Verteilungsmuster nach einer ers-
ten Abschitzung rd. 720 ha auf Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche und rd. 60 ha
auf Allgemeine Siedlungsbereiche entfallen. Genauere Aussagen sind erst im Rahmen der
Neuaufstellung des Regionalplans moglich, wenn auch die konkrete Verstandortung der
Flachen erfolgt.

Aus Abb. 45 ergibt sich fiir die einzelnen Kommunen der im Regionalplan neu darzustel-
lende Umfang der GIB- oder ASB-Bereiche.
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Abb. 45.  Bedarf zur Neudarstellungen von Gewerbe- und Industrieflichen (GIF) im Regio-

nalplan
Kommune Ermittelter Bedarf Flexibilitatszuschlag Bedarf fiir
fir Neuausweisung  Regionalplan (20 %) Neuausweisung
(FNP-Ebene) Regionalplan
(GEY GEY) GEY)

Borgholzhausen 34,1 6,8 40,9
Gutersloh 91,2 * 18,2 109,4
Halle (Westf.) 54,3 10,9 65,2
Harsewinkel 452 9,0 54,2
Herzebrock-Clarholz 32,1 6,4 38,5
Langenberg 18,4 3,7 22,1
Rheda-Wiedenbriick 71,4 14,3 85,7
Rietberg 481 9,6 57,7
crukentronk 47 89 53,6
Steinhagen 26,6 5,3 319
Verl 43,4 8,7 52,1
Versmold 36,2 7,2 43,4
Werther (Westf.) 20,2 40 24,2
nicht zugeordnet 83,7 16,7 100,4
SUMME 649,7 129,9 779,6

Quelle: cima (2017)
*. ohne die bislang nicht verorteten 50 ha aus dem Regionalplanverfahren 2004
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5 Gewerbe- und Industrieflichenkonzept
fir den Kreis Giitersloh

5.1 Trends in der Gewerbeflachenentwicklung

Nachfolgend werden einige der in den letzten Jahren zu beobachtenden zentralen Trends
der Gewerbeflachenentwicklung dargestellt, die auch fir das vorliegende Konzept von Be-
deutung sind.

Fakt 01:  Fldachennachfrage entsteht (berwiegend durch bereits in der Kommune oder
der Region ansdssige Betriebe.

Das Hauptaugenmerk der offentlichen Diskussion um den Bedarf fiir neue Gewerbeflachen-
flachen liegt in fast allen Stadten auf der Neuansiedlung von Unternehmen. Tatsachlich
Ubertrifft aber in allen Stddten die Flachennachfrage durch innerortliche Verlagerungsfalle
den Bedarf durch Neuansiedlungen von auferhalb deutlich.

Fir die Gewerbeflachenentwicklung im Kreis Giitersloh lassen sich aus diesen Beobachtun-
gen folgende Schlussfolgerungen ziehen:

= Das Flachenangebot muss in qualitativer und quantitativer Hinsicht der vorhandenen
Wirtschaftsstruktur entsprechen.

= FEs werden zum einen GI-Flachen fiir emissionsintensivere Betriebe des Produzierenden
Gewerbes bendtigt; zum anderen werden aber auch zukiinftig verstarkt kleinparzellierte
Flachen fir Handwerksbetriebe in stadtnahen Lagen nachgefragt.

= Insbesondere die groReren Wirtschaftsstandorte brauchen zudem zukunftsfahige Fla-
chen flir unternehmensnahe bzw. wissensorientierte Dienstleister. Hierzu gehoren u. a.
die ,urbanen Standorte® mit einer Mischung von Arbeiten, Freizeit und Wohnen.

Fakt 02: Vorhandene Standorte miissen als Unternehmensstandorte gesichert werden.

Eine nachhaltige Gewerbeflachenpolitik darf sich nicht alleine auf die Neuausweisung und
die ErschlieBung neuer Gewerbegebiete beschrdnken. Notwendig ist auch eine gezielte Si-
cherung der vorhandenen Gebiete, um den typischen ,Trading Down-Prozessen® entgegen
zu wirken, die sukzessive zu wirtschaftlichen Bedeutungsverlusten ganzer Gewerbegebiete
und zu stadtebaulichen Missstanden fiihren. Typische Merkmale dieser Entwicklungen sind:

= vermehrtes Brachfallen von Betriebsgrundstiicken

= Zunahme von Zwischennutzungen bzw. Nutzungen ohne groRere Wertschopfungen (of-
fene Lager, Schrottverwertungen etc.)

= Sanierungsstau bestehender Betriebsgebdude
= _Einsickern® von Fehlnutzungen
= ungepflegtes Erscheinungsbild auch der offentlichen Flachen
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Fakt 03: Interkommunale Gewerbegebiete schaffen neue Perspektiven fiir nachgefragte
Standorttypen.

Interkommunale Gewerbegebiete werden in Nordrhein-Westfalen bereits seit den 1990er
Jahren realisiert. Nach einer ILS-Studie befanden sich im Jahr 2011 unter den 110 unter-
suchten interkommunalen Gewerbegebieten 75 Standorte in Nordrhein-Westfalen.’

Wahrend zu Beginn der 1990er Jahre fast ausschlieBlich topographisch oder siedlungs-
strukturell bedingte Flachenengpasse Anldasse fir eine Zusammenarbeit waren, fihren aktu-
ell auch struktur-, arbeitsmarkt- und haushaltspolitische Uberlegungen zu derartigen Ko-
operationen.

Uber das raumordnerische Gebot einer interkommunalen Kooperation hinaus bietet die Zu-
sammenarbeit auch neue Chancen fiir die Wirtschaftsentwicklung der Kommunen: Standor-
te mit einer GroRe von 30 ha und mehr, in der Ndhe von Autobahnen und ohne
Ortsdurchfahrten erreichbar sowie ohne gréere Nutzungseinschrdankungen durch benach-
barte Wohnbebauungen lassen sich in vielen Kommunen meist nicht mehr realisieren. Die
Kooperation mit den Nachbarkommunen eroffnet hier neue Perspektiven. Es kommt hinzu,
dass auch die Landesforderung interkommunal abgestimmte Flachenentwicklungen haufig
besonders fordert.

Fakt 04: Die ,Arbeitswelt 4.0 stellt neue Anforderungen an gewerbliche Immobilien und
Unternehmensstandorte.

Unter dem Schlagwort ,Arbeit 4.0“ ldsst sich die aktuelle Diskussion um die Veranderun-
gen der Arbeitsprozesse und der Rahmenbedingungen fiir das Arbeiten von Morgen zu-
sammenfassen. Dieter Spath u. a. (2012) beschreibt die aktuell bereits in weiten Bereichen
der Wirtschaft laufenden Veranderungen der Arbeitsprozesse wie folgt: ,,Die Integration von
Arbeit und Freizeit wird sich weiter verbreiten, Personen und Gerdte werden sich umfas-
send vernetzen, Biiroarbeit wird sich individueller organisieren und gestalten lassen.™

Bestimmende Faktoren der ,Arbeitswelt 4.0“ sind nach Dieter Spath (2012):

= Arbeitszeit

= Arbeitsort

=  Arbeitsumgebung

= Kultur, Fihrung und Zusammenarbeit
®= Umgang mit Talenten

= technologische Innovationen

= | ebensstile

= Corporate Life

Gewerbestandorte der Zukunft missen den aufgezeigten Verdnderungen der Arbeitswelt ge-
recht werden. Die klassische Unterscheidung zwischen Biro- und Produktionsstandorten

7 Institut fiir Landes- und Stadtentwicklungsforschung (2011): Interkommunale Gewerbegebiete in Deutschland

(ILS Forschung 1/11). Dortmund.
8 Quelle: Dieter Spath u. a. (2012): Arbeitswelten 4.0. Stuttgart.
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wird in diesem Zusammenhang an Bedeutung verlieren. Die Flexibilitat der Architektur wird
zum Mafstab fiir den dauerhaften Erfolg von Objekten und Standorten.

Dieser Entwicklung steht nicht entgegen, dass gleichzeitig weiterhin auch klassische Indust-
riebauten fur Logistik und Distribution bzw. industrielle Produktion bendtigt werden. Auch
wenn eine starkere raumliche Mischung von Arbeiten und Wohnen als eine klar erkennbare
Tendenz festzustellen ist, wird es zukilinftig dennoch Unternehmen geben, die aufgrund von
Larm- oder Geruchsemissionen oder den verkehrlichen Anforderungen ihre Betriebsstdtte
nicht in unmittelbarer Nahe von Wohnnutzungen platzieren kénnen. Gewerbegebiete nach
§ 8 BauNVO miissen daher weiterhin zum festen Flachenangebot eines jeden Wirtschafts-
standortes gehodren; die Notwendigkeit des Vorhaltens von Industriegebieten nach § 9
BauNVO sollte von der ortlichen Wirtschaftsstruktur und den jeweiligen Standortpotenzialen
abhangig gemacht werden.

Fakt 05: Die Forderung nach einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung erschwert die
Neuausweisung von Gewerbegebieten.

Der Landesentwicklungsplan NRW enthdlt den Grundsatz, das tdgliche Wachstum der Sied-
lungs- und Verkehrsflachen bis zum Jahr 2020 auf 5 ha und langfristig auf Netto-Null zu
reduzieren. Der verantwortungsvolle Umgang mit der Ressource ,Boden® wird zukiinftig ei-
nen noch hoheren Stellenwert als bislang schon haben. Die einfache Neuausweisung gro-
Berer Gewerbegebiete im heutigen Freiraum wird die absolute Ausnahme sein.

Damit erhdlt der Flachentausch im Sinne des Verzichts auf bislang planerisch dargestellte,
aber nicht realisierbare Reserven zur Kompensation von Neuausweisungen als strategischer
Ansatz der Flachenentwicklung eine zentrale Bedeutung.

Fakt 06: Die Entwicklung von gewerblichen Immobilien steht unter neuen Anforderungen
(,,Flexibilitdt von Architektur als Antwort auf die Flexibilisierung der Arbeit®).

Gewerbebauten des Produzierenden Gewerbes reduzierten sich in der Vergangenheit haufig
auf einfache ,,Gebdudehiillen®, die schnell und kostengiinstig zu errichten waren. Dieser
monofunktionalen Architektur stehen jedoch abweichende Nachfolgekonzepte entgegen. Un-
ter dem Stichwort ,green building” ist hier eine Trendwende zu erkennen, die dem Nut-
zungszyklus-Gedanken folgt. Bereits in der Planung eines Gebdudes wird die Frage einer
geeigneten Nachfolgenutzung (,,Zweitverwertung®) gestellt und in die Konstruktion mit ein-
bezogen.

Hinzu kommt der Strukturwandel innerhalb des Produzierenden Gewerbes: Kleinunterneh-
men ersetzen GroRbetriebe, die Fertigung von Kleinserien ersetzt die Massenfertigung, die
Mikrosystemtechnik dringt in immer weitere Bereiche vor. Diese Entwicklungen filhren dazu,
dass die Produktion immer haufiger in Laboren und kleineren Werkhallen stattfindet und
nicht mehr in grofen Produktionshallen. In ihrem &duBeren Erscheinungsbild ndahern sich
klassische Birogebaude und Fertigungsstatten immer mehr an. Ausnahmen bilden spezielle
Fertigungen mit besonderen Auflagen (z. B. Reinraumtechnik).
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5.2 Typen von Gewerbestandorten

Zur Sicherung eines ausgewogenen Mixes von unterschiedlichen Gewerbe- und Industrie-
standorte im Kreisgebiet wird in dem Standortkonzept zwischen

= {iberregional bedeutsamen Standorten

= regional bedeutsamen Standorten und

= |okal bedeutsamen Standorten

unterschieden. Eine Kurzcharakterisierung der drei Typen findet sich in Abb. 46.

Abb. 46:  Standorttypen von Gewerbe- und Industrieflichen

Standorttypen

Q\ Uberregional bedeutsame Standorte
‘Ci’} Hauptzielgruppe: Ansiedlungen von aullerhalb und groRere re-
\ gionale Verlagerung

= wirtschaftsstrukturelle Bedeutung fiir Kommune/ Region
= abca. 75 ha
= besondere Lagegunst oder andere spezielle Standortvorteile

= Gesamtkonzept fiir Entwicklung und Vermarktung
= aktive Uberregionale Vermarktung

Regionale bedeutsame Standorte

" = Hauptzielgruppe: innerortliche Verlagerungen und Unternehmen

aus der Region

— ®= mindestens ca. 50 ha
= Gesamtkonzept fiir Entwicklung und Vermarktung
Lokal bedeutsame Standorte
” = Hauptzielgruppe: innerdrtliche Verlagerungen und kleinraumige
Wanderungen

= mindestens ca. 10 - 15 ha

Quelle: cima (2017)
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5.3 Gewerbe- und Industrieflachenkonzept

Uber die Ermittlung des zukiinftigen Flichenbedarfs im Kreisgebiet und der Erarbeitung ei-
nes geeigneten Modells zur Verteilung des ermittelten Flachenkontingents hinaus liefert das
Gewerbe- und Industrieflichenkonzept fiir den Kreis Giitersloh auch ein rdaumliches Bild der
Gewerbestandorte im Kreisgebiet.

Aufgabe des Standortkonzeptes ist es insbesondere

= die regional und Uberregional bedeutsamen Standorte im Kreisgebiet zu identifizieren
und ihre Entwicklungspotenziale aufzuzeigen und

= die Potenziale fiir neue oder auszubauende interkommunale Gewerbegebiete zu identi-
fizieren.

Dagegen bleibt es den Kommunen bzw. den kommunalen Gewerbeflachenkonzepten vorbe-
halten, die Standorte fiir lokal bedeutsame Gewerbestandorte bzw. mogliche Erweiterungen
bestehender Gewerbestandorte zu bestimmen. Hierzu zeichnet das kreisweite Gewerbefla-
chenkonzept die Rahmenbedingungen in Form des ermittelten Gesamtbedarfs an Gewerbe-
und Industrieflichen (GIF) in den einzelnen Kommunen auf. In diesem Zusammenhang ist
darauf hinzuweisen, dass fir die Kommunen utber die Neudarstellung von GIB-Flachen im
Regionalplan hinaus folgende Strategien von Bedeutung sein kénnen:

= Strategie 01: Mobilisierung von bereits im Regionalplan dargestellten GIB-Reserven

= Strategie 02 Riicknahme von nicht-mobilisierbaren GIB-Flachen bei gleichzeitiger
Neudarstellung von GIB-Flachen an anderer Stelle (GIB-Flachen-
tausch)

= Strategie 03: Darstellung von gewerblichen Bauflachen im ASB-Bereichen

= Strategie 04: Interkommunale Kooperationen

Regional und iiberregional bedeutsame Gewerbe- und Industrieflichen im Kreisgebiet

In den dreizehn Kommunen des Kreises Giitersloh bestehen aktuell 22 Gewerbestandorte
mit einer GréRe von mindestens 50 ha. Sie bilden das Grundgeriist des gewerblichen Fla-
chenangebotes im Kreis Giitersloh, ergdnzend dazu verfiigen alle Kommunen {ber kleinere
Gewerbebereiche bzw. in den Flachennutzungspldnen als gewerbliche Bauflachen dargestell-
te einzelne Betriebsgrundstiicke.

Die begrenzten Potenziale zur Flachenmobilisierung im Bestand zeigen sich in Abb. 47: Von
den 22 regional bzw. {iberregional bedeutsamen Standorten verfiigen lediglich neun Gebie-
te Uber freie bzw. betriebsgebundene Reserven von 10 ha und mehr. Deutlich mehr als die
Halfte der groBeren Gebiete ist vollstandig bzw. bis auf kleinere Reserveflachen belegt.

Aus dieser Bestandssituation resultiert die Forderung nach der gezielten Entwicklung von
zusatzlichen Standorten mit einem groferen zusammenhangenden Flachenangebot bzw. die
entsprechende Erweiterung bestehender Standorte.
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Abb. 47:  Gewerbegebiete im Kreis Giitersloh mit regionaler/ iiberregionaler Bedeutung
(> 50 ha)

- Gewerbegebiet mit Reserven (> 10 ha)

] 3

!
v
§

Quelle: cima (2017); Kartengrundlage: @OpenStreetMap-Mitwirkende 2017
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Abb. 48:  Standortbezogene Empfehlungen aus den kommunalen Gewerbefldchenkonzep-
ten (Auswahl)

Kommune Empfehlungen Bemerkung
Borgholz- Weiterentwicklung IKG Borgholzhausen/ Versmold nur Vorschlage
hausen (ca. 34 - 42 ha) der Prioritat |

Mobilisierung von privaten Flachen im Bereich Am  aufgefiihrt
Bahnhof (ca. 11 ha)
Betriebserweitungen an den Standorten Hof
Schiitte, In der Lake und Ravensburger StraBe/
Haller Weg
Gltersloh Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebie-

tes Flugplatz Giitersloh (ca. 110 ha)
Entwicklung Standort Am Hiittenbrink (ca. 23 ha)
Quartiersentwicklung Mansergh Barracks

Halle (Westf.)

Entwicklung IKG Halle (Westf.) Kiinsebeck
Erweiterung Standort Baxter/ Kiinsebeck

(ca. 9 ha)

Flachenmobilisierung WerkstattstraRe (ca. 3 ha)
Erweiterung Ravenna-Park (ca. 5 ha)

Harsewinkel Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebie- Angaben der
tes Flugplatz Gitersloh (ca. 110 ha) Stadt Harsewinkel
stadtbezogene bzw. lokale Flachenentwicklungen in
den Ortsteilen Harsewinkel, Marienfeld und
Greffen

Herzebrock- Entwicklung IKG Flugplatz Giitersloh und IKG Aurea

Clarholz Erweiterung vorhandener Gewerbestandorte

Langenberg Weiterentwicklung des Standortes Griiner Weg als
IKG (ca. 20 ha)

Entwicklung Standortbereich Benteler/ Giiner Weg
(ca. 4 ha)

Rheda- Erweiterung des interkommunalen Gewerbegebietes abschlieBende

Wiedenbriick AUREA Fassung des
Entwicklung des Standortes Kiefernweg (ggf. als Konzeptes liegt
Teil eines dezentralen interkommunalen Gewerbe-  noch nicht vor
gebietes)

Erweiterung verschiedener Gewerbestandorte im
Stadtgebiet

Rietberg Entwicklung eines IKG B 64/ Stadtgrenze Delbriick nur Vorschlage
Entwicklung eines IKG Mastholte und Langenberg der Prioritat |
Erweiterung stadtbezogener Flachenangebote: In aufgefiihrt
der Feldmark (ca. 15 ha), Bokeler StraBe (ca. 9
ha), Léhner (ca. 7 ha)

Schlol3 Holte- Entwicklung IKG Stukenbrock-Senne (ca. 53 ha)

Stukenbrock Entwicklung IKG Kreuzkrug (ca. 38 ha)

Betriebserweiterung GE-Mergelheide (ca. 3 ha)
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Kommune Empfehlungen Bemerkung
Steinhagen = Entwicklung Standortbereich Langebrede nur Vorschlage
(ca. 25 ha) der Prioritat |
= Entwicklung Standort Brockhagen (ca. 21 ha) aufgefiihrt
Verl = Erweiterung bestehender Gewerbegebiete (Potenzi-

al von insgesamt 75,6 ha)
= Weiterverfolgung eines Interkommunalen Gewerbe-
gebietes Pausheide

Versmold = Weiterentwicklung IKG Borgholzhausen/ Versmold  nur Vorschlage
(ca. 34 - 42 ha) der Prioritat |
= vier Erweiterungen bestehender Gebiete (insgesamt aufgefihrt
ca. 18 ha)
= Betriebserweiterung Bockhorster Landweg (ca. 2
ha)
Werther Konzept ist in der Bearbeitung
(Westf.)

Quelle: cima (2017); Auswertung vorliegender kommunaler Gewerbeflachenkonzepte

Vorhandene und konkret geplante interkommunale Gewerbegebiete

In allen kommunalen Gewerbeflichenkonzepten werden die Entwicklungschancen interkom-
munaler Gewerbegebiete untersucht. Zusédtzlich zu den bereits bestehenden Interkommuna-
len Gewerbegebieten

= |IKG Ravenna-Park - Halle (Westf.) (54 %), Giitersloh (38 %), Werther (Westf.) (8 %)
= |KG AUREA - Rheda-Wiedenbriick (40 %), Oelde (40 %), Herzebrock-Clarholz (20 %)
= |KG Borgholzhausen/ Versmold - Borgholzhausen (50 %), Versmold (50 %)

bestehen konkretere Planungen fiir die Realisierung neuer bzw. die Erweiterung bestehen-
der interkommunaler Gewerbegebiete:

= |KG Flugplatz Gitersloh (ca. 110 ha) - Gitersloh (70 %), Harsewinkel (20 %),
Herzebrock-Clarholz (10 %)

= |KG Stukenbrock Senne (ca. 53 ha) - SchloB Holte Stukenbrock (47 %), Hovelhof
(45 %), Augustdorf (8 %)

= Erweiterung IKG AUREA (ca. 25 ha) - Rheda-Wiedenbriick (40 %), Oelde (40 %),
Herzebrock-Clarholz (20 %)

=  Erweiterung IKG Borgholzhausen/ Versmold (ca. 40 ha) - Borgholzhausen (50 %),
Versmold (50 %)

Diese vier Vorhaben wurden bereits bei der Flachenbedarfsermittlung (Kap. 4.1) bericksich-

tigt.
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Weitere potenzielle interkommunale Gewerbegebiete

Uber diese Vorhaben hinaus wurden erste Planungen und interkommunale Gespriche zur
Realisierung der folgenden interkommunalen Gewerbegebiete gefiihrt:

®= In dem kommunalen Gewerbeflichenkonzept der Gemeinde Steinhagen ist eine rd.
25 ha grofBe und unmittelbar an der Trasse der BAB 33 gelegene Entwicklungsflache
identifiziert und hinsichtlich der Flachenmobilisierung mit erster Prioritdt versehen wor-
den. Die Gemeinde Steinhagen verfolgt eine interkommunale Kooperation fiir den
Standort Langebrede.

= Innerhalb der Stadt Verl bestehen Planungen zur Entwicklung des Gewerbegebietes
Pausheide; der rd. 80 ha grofle Standort liegt unmittelbar an der BAB 2 nordostlich
der Siedlung Siirenheide; eine Kooperation mit der Stadt Bielefeld oder mit Nachbar-
kommunen aus dem Kreis Giitersloh stellt eine Option fiir ein interkommunales Gewer-
begebiet dar. Voraussetzung ist die Herstellung eines neuen Autobahnanschlusses, mit
dem der Standort lber sehr attraktive Standortbedingungen verfligen wird.

= Uber das Projekt IKG Stukenbrock Senne hinaus bietet sich im Gebiet der Stadt SchloB
Holte-Stukenbrock mit dem Standort Kreuzkrug ein zweiter Standort fiir ein Interkom-
munales Gewerbegebiet.

= Auf dem Gebiet der Stadt Halle (Westf.) besteht iber den Ravenna-Park hinaus die
Option fiir ein Interkommunales Gewerbegebiet (Standort K 25).

= |m Stadtgebiet Rietberg ergibt sich an der Bundesstrale B 64 die Option fiir eine gro-
Bere Flachenentwicklung; eine interkommunale Kooperation in Form eines dezentralen
IKG wird derzeit gemeinsam von den Stadten Rietberg, Verl und Langenberg gepriift.

=  Weitere Gesprache zur Bildung eines interkommunalen Gewerbegebietes werden derzeit
zwischen der Gemeinde Langenberg und der Stadt Rietberg gefiihrt; mit dem beste-
henden Gewerbestandort B 55 in Langenberg und dem GIB Léhner (Esphorst) im Orts-
teil Mastholte (Stadt Rietberg) befinden sich zwei bestehende Gebiete in raumlicher
Nahe.

Parallel zu diesen Vorhaben fiihren die Gemeinde Langenberg sowie die Stddte Rietberg
und Rheda-Wiedenbriick Gesprache zu Bildungen eines dezentralen, aber gemeinsam ent-
wickelten Interkommunalen Gewerbegebietes mit mehreren Teilflichen.

Einen Uberblick zu den vorhandenen und konkret geplanten interkommunalen Gewerbege-
bieten sowie den von den Kommunen derzeit gepriiften interkommunalen Flachenentwick-
lungen gibt Abb. 49.

Die Abbildung verdeutlicht: Mit der Entwicklung interkommunaler Gewerbegebiete kann es
gelingen, das vorhandene Netz aus kommunalen Gewerbegebieten gezielt zu ergadnzen.
Auch fiir die einzelnen Teilrdume entsteht im Kreis Gitersloh ein Netz aus Gewerbestan-
dorten, das auch mittel- und langfristig ein ausreichendes Flachenangebot sicherstellt.
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Kreis Gutersloh

Vorhandene/ geplante interkommunale Gewerbegebiete und Potenzialstandorte

Abb. 49:
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Quelle: cima (2017); Kartengrundlage: @OpenStreetMap-Mitwirkende 2017
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6 Gewerbliche Flachen im AuBenbereich
und Entwicklungsmdglichkeiten beste-
hender Betriebe

Traditionell gibt es im Kreisgebiet Giitersloh eine erhebliche Anzahl an Gewerbebetrieben
im Aulenbereich. So identifizieren allein die Gemeinde Herzebrock-Clarholz 25 und die
Stadt Rietberg 21 Einzelstandorte mit erheblicher wirtschaftlicher Bedeutung im Aullenbe-
reich. Wie geht es mit der Entwicklung dieser Betriebe weiter? Wer ist besonders betroffen
durch die zukiinftige Landes- und Regionalplanung?

Fall A: Erweiterung eines gewerblichen Betriebes, der im AuBenbereich liegt

Im Falle eines zuldssiger Weise im Aufenbereich entstanden Gewerbetriebes gibt es einen
Anspruch auf angemessene Erweiterung gemaB § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB. Bei Vorliegen
der hier aufgefiihrten Tatbestandsvoraussetzungen gibt es eine einklagbare Rechtsposition,
es sei denn, es werden ,0ffentlichen Belange® im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB beein-
trachtigt. Entgegen der Aufzdhlung im § 35 Abs. 3 BauGB kann aber gerade die Darstel-
lung im Flachennutzungsplan einem begiinstigten Vorhaben (§ 35 Abs. 4 BauGB) nicht ent-
gegen gehalten werden (§ 35 Abs. 4 S.1 BauGB). Damit haben landesplanerische Vorgaben
keinen Einfluss auf die Erweiterungsanspriiche.

Auswirkungen gibt es allerdings unzweifelhaft fiir raumbedeutsame privilegierte Vorhaben
gemal § 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 BauGB (Windenergieanlagen, Biogasanlagen, Gartenbaube-
triebe, ...) sobald die Standortgemeinde von der Ermé&chtigung im § 35 Abs.3 S. 3 BauGB
Gebrauch macht und zwecks stddtebaulicher Steuerung diesem Vorhaben Konzentrations-
zonen auf FNP-Ebene zuweist auBerhalb derer sie unzuldssig sind.

Dies gilt umso mehr, wo eine solche Bauleitplanung nicht der Konzentrationszonenauswei-
sung dient, sondern der Einzelfallsteuerung eines aus der gesetzlichen Privilegierung ent-
wachsenen Vorhabens. In beiden Fallen wird die Gemeinde planerisch tatig und muss sich
damit auch zwingend mit den raumplanerischen Vorgaben auseinandersetzen.

Einzig bei dem seltenen Fall des raumbedeutsamen Vorhabens, das keine Privilegierungs-
tatbestdnde gemdB BauGB erfiillt, sind die raumordnerischen Vorgaben unmittelbar aus
§ 35 Abs. 3 S. 2 BauGB heraus auch ohne Bauleitplanung zu beachten.

Fall B: Erweiterung eines gewerblichen Betriebes aus dem beplanten oder unbeplanten
Innenbereich in den Freiraum hinein

Die Rechtsprechung fordert hier Bauleitplanung. Die Bezirksregierung lehnt zurzeit derartige
Erweiterungen ohne eine regionalplanerische Absicherung grundsatzlich ab. Fiir angemesse-
ne gewerbliche Erweiterungen in Siedlungsrandlage fordern Kreis und Kommunen von der
Landesplanung eine praxisgerechte Handhabung der ebenfalls unter dem Ziel 2-3 verbrief-
ten Ausnahmeregelung, um auf ein zeitaufwendiges raumordnerisches Verfahren zu verzich-
ten. In der Regel dirfte im Falle von Bauleitplanung am Siedlungsrand zum Zwecke der
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Standortsicherung eines ortsansadssigen Gewerbebetriebes die Freirauminanspruchnahme un-
tergeordnet sein.

Eine Einschrankung der Ausnahmeregelung ergibt sich gemaB LEP ausschliellich fiir ge-
werbliche Tierhaltungsanlagen gemd § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, Biogasanlagen gemal
§ 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und fiir ehemals land- und forstwirtschaftlich privilegierte Betrie-
be gemdll § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, die nunmehr gewerblich genutzt werden sollen.

Damit sind fur die Anwendung der Ausnahmeregelung mit Ausnahme von

= konflikttrachtigen / nicht zweckmaBigen Umnutzungen von Althofanlagen jenseits der
rechtlichen Moglichkeiten des § 35 Abs. 4 Nr. 1 BauGB,

= Betrieben der Massentierhaltung und

= Biogasanlagen

aus Sicht des Kreises keinerlei Einschrankungen fiir normale gewerbliche Nutzungen vorge-

geben.

Fall C: Erweiterung von Gewerbebetrieben innerhalb des Freiraumes iber Bauleitplanung

Fir isolierte gewerbliche Einzelstandorte, die die Begiinstigungstatbestinde des § 35
Abs. 4 Nr. 6 BauGB auf angemessene Erweiterung nicht mehr erfiillen, bedarf es der Bau-
leitplanung. Bei Standortlagen im Aulenbereich ohne Bezug zum Siedlungsansatz ist
grundsatzlich nachvollziehbar, dass eine isolierte Standortausweisung gewerblicher Flachen
den Grundziigen der Raumordnung widerspricht.
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/  MinderungsmalBnahmen gegen
Flachenverbrauch

Freiraum ist nicht vermehrbar. Naturschutz und Landwirtschaft im Kreis Gitersloh fordern
unisono, den Flachenverbrauch weiter zu reduzieren. Im ,alten” Landesentwicklungsplan
(LEP) wurde dazu das Ziel formuliert:

Ist Inanspruchnahme von Freiraum erforderlich, muss sie flachensparend und um-
weltschonend erfolgen.

Der ,neue“ LEP hat dazu unter anderem den Grundsatz formuliert:

6.1-2 Grundsatz Leitbild "flichensparende Siedlungsentwicklung”

Die Regional- und Bauleitplanung soll die flachensparende Siedlungsentwicklung im
Sinne des Leitbildes, in Nordrhein-Westfalen das tédgliche Wachstum der Siedlungs-
und Verkehrsflache bis zum Jahr 2020 auf 5 ha und langfristig auf "Netto-Null" zu
reduzieren, umsetzen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet dies, dass eine hohe bauliche Verdichtung der Gewerbe-
und Industriegebiete angestrebt wird aber auch eine hohe Verdichtung bei den Gewerbe-
bauten selbst.

Gute Beispiele dazu stellen die Fa. Craemer in Herzebrock-Clarholz und die Fa. Miele in
Gutersloh dar. Abb. 50 zeigt aus der Vogelperspektive die hohe Verdichtung im Gebadude-
bestand und optimale Ausnutzung des Gewerbegebietes.

Abb. 50:  Beispiele fiir hohe Verdichtung und optionale Ausnutzung von Betriebsflachen

Fa. Craemer (Herzebrock-Clarholz) Fa, Miele, Giitersloh

o -~ 2 : 3 - w - e
= PE A o b

> \r”"\ ESEAR “,'\ L : ' - d
(links), F. Micle & Cie. KG, Giitersloh (rechts)

Quelle: Paul Cramer GmbH, Herzebrock-Clarholz

Die Gewerbegebiete im Kreis Giitersloh haben aufgrund der hohen Pendlerzahlen einen
grollen Bedarf an Mitarbeiterparkpldtzen. Diese verursachen nicht nur hohe Kosten fiir die
Betriebe, sondern nutzen in hohem MalRe wertvolle Gewerbefliche und natirlichen Boden.

Sofern auf Parkpldtze nicht verzichtet werden kann, sollten schon in der Bauleitplanung
Parkdecks ab einer bestimmten Mitarbeiterzahl vorgegeben werden. Ein gutes Beispiel zeigt
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in Abb. 51 das Parkdeck der Fa. Tonnies in Rheda-Wiedenbriick, das zudem noch multi-
funktional fir Veranstaltungen im A2 Forum genutzt wird.

Abb. 51:  Beispiele fiir eine Stellplatzlésung in Form eines Parkdecks

Fa. Tonnies Lebensmittel GmbH & Co. KG (Rheda-Wiedenbriick)

Quelle: Kreis Giitersloh

Kommunen und Kreis sind gefordert, die OPNV-Nutzung durch Errichtung von Haltestellen
in Gewerbegebieten und attraktive Taktung der Busse, in Absprache mit den ansdssigen
Unternehmen zu verbessern.

Fir die Belegschaft, die in einem fahrradfreundlichen Radius von 5 - 15 Kilometer rund
um das Betriebsgelande wohnt, lohnt es sich, Leasingfahrrader anzubieten und komfortable
Fahrradstellplatze aufzustellen. Ein gutes Beispiel stellt die Fa. Reiling in Marienfeld (Stadt
Harsewinkel) vor, die bereits Leasingfahrrader angeschafft hat (Abb. 52) und weitere MaR-
nahmen im Rahmen des Projektes Mobil.Pro.Fit plant.

Abb. 52:  Beispiele fiir die Forderung des Fahrradverkehrs (Leasingfahrrader)
Fa. Reiling Glas Recycling (Harsewinkel)

Quelle: Fa. Reiling Glas Recycling, Harsewinkel
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8 Fazit

Zielsetzung des Konzeptes und Beteiligte

Das vorliegende Gewerbe- und Industrieflachenkonzept fiir den Kreis Gitersloh stellt ein
mittel- und langfristiges Entwicklungskonzept der Gewerbe- und Industrieflichen im Kreis-
gebiet dar. Es wurde vor dem Hintergrund der anstehenden Neuaufstellung des Regional-
plans fir den Regierungsbezirk Detmold und des Inkrafttretens des neuen Landesentwick-
lungsplans Nordrhein-Westfalen im Mai 2016 von der pro Wirtschaft GT GmbH bei der Cl-
MA Beratung + Management GmbH in Auftrag gegeben. Die Erstellung erfolgte in enger
Zusammenarbeit mit der Abteilung Umwelt des Kreises Giitersloh. Die Stddte und Gemein-
den des Kreises Giitersloh und die Bezirksregierung wurden in mehreren Arbeitssitzungen
intensiv in die Konzeptentwicklung einbezogen. Die Birgermeister der Kommunen haben
am 13.01.17 mit einem einstimmigen Beschluss das in dem Konzept enthaltene Verfahren
zur Flachenverteilung zwischen den Kommunen des Kreises bestatigt.

Zentrale Projektergebnisse
Das Gewerbe- und Industrieflichenkonzept fiir den Kreis Giitersloh ...

= zeigt ein sowohl kurz- als auch mittel-/ langfristiges Flichendefizit in den meisten
Kommunen des Kreises auf,

= geht zur Sicherstellung eines ausreichenden Flachenangebotes im Kreisgebiet auf
FNP-Ebene von einem zusétzlichen Flichenbedarf von 34,2 ha/ Jahr bzw. 649,7 ha
bis 2035 aus,

= schlagt einen Verteilungsschliissel vor, der auf den Kriterien Mindestbedarf jeder Kom-
mune, wirtschaftliche Groe und Entwicklung jeder Kommune, zentralortliche Gliederung
und Férderung interkommunaler Gewerbegebiete aufbaut,

= fordert keine Kommune auf, auf bereits genehmigte Flachen zu verzichten,

= enthdlt ein Standortkonzept, das sowohl die notwendigen lokalen Erweiterungen beste-
hender Gebiete als auch den Ausbau bzw. die Neuentwicklung interkommunaler Gewer-
begebiete umfasst,

= bietet Spielraum fiir weitere interkommunale Gewerbegebiete.

Das raumliche Standortkonzept fiir die Gewerbe- und Industrieflachen im Kreis Giitersloh
baut auf den bestehenden 22 Gewerbestandorten mit regionaler oder iiberregionaler Be-
deutung in den dreizehn Kommunen auf. Sie bilden das Grundgeriist des gewerblichen
Flachenangebotes im Kreis Giitersloh, ergdanzend dazu verfligen alle Kommunen {ber klei-
nere Gewerbebereiche bzw. als gewerbliche Bauflichen dargestellte einzelne Betriebsgrund-
stlicke. Innerhalb dieser Bestandsflachen sind nur noch begrenzte Flachenpotenziale fiir
Betriebserweiterungen, -verlagerungen oder Neuansiedlungen vorhanden. Die Auswertung
der kommunalen Gewerbeflachenkonzepte hat gezeigt, das innerhalb der einzelnen Kom-
munen kaum noch Entwicklungsflachen zur Sicherstellung eines mittel- und langfristig aus-
reichenden Flachenangebotes vorhanden sind.

Mit der Entwicklung weiterer interkommunaler Gewerbegebiete kann es gelingen, das vor-
handene Standortnetz gezielt zu ergdanzen. Auch fiir die einzelnen Teilrdume des Kreises
Gltersloh entsteht im Kreis Gitersloh ein Netz aus Gewerbestandorten, das auch mittel-
und langfristig ein ausreichendes Flachenangebot sicherstellt.
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